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Nbre de Conseillers : 35
Nbre de Présents : 28
Nbre d'Absents excusés avec pouvoir : T
Nbre d'Absent(s) excusé(s) : 0
Délibération N° : 25.059/C

OBJET : BILAN DE LA CONCERTATION DU PROJET DE MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME DE LA COMMUNE DE BRUNOY

SEANCE DU 23/09/2025

LE MARDI VINGT-TROIS SEPTEMBRE DEUX MILLE VINGT-CINQ A 19H00, le Conseil Municipal diment
convoqué, s'est assemblé au lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence de Monsieur Bruno
GALLIER.

DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE :
Monsieur Nicolas DOHIN, Adjoint au Maire a été désigné(e) comme secrétaire de séance.
Monsieur Nicolas DOHIN, Adjoint au Maire procéde a I'appel des Conseillers.

ETAIENT PRESENTS :

Monsieur Bruno GALLIER, Madame Valérie RAGOT, Monsieur Eric ADAM, Madame Sandrine LAMIRE,
Monsieur Jéréme MEUNIER, Monsieur Timotée DAVIOT, Madame Nathalie DOHUU,
Monsieur Nicolas DOHIN, Madame Céline PAVILLON, Monsieur Dominique SERGI,
Monsieur Lionel SENTENAC, Monsieur Frangois FAREZ, Madame Clarisse ANDRE,
Monsieur Franck PEROIS, Madame Christie GEY, Monsieur Manuel DE CARVALHO,
Monsieur Nourdine SEDRATI, Madame Evelyne BERTELLI, Monsieur Guillaume PEYTAVIN,
Monsieur Serafino SERRAVALLE, Madame Frangoise JUNGFER BOUVIER, Monsieur Serge BADENS,
Monsieur Eric BASSET, Madame Henriette SPIEGEL, Monsieur Jean-Marc TREUIL,

Monsieur Jean-Michel MATHY, Madame Agnés BONAFOUS, Monsieur Kilé Olivier YENGE

POUVOIRS :

Madame Marie-Héléne EUVRARD a donné pouvoir @ Madame Céline PAVILLON,
Madame Claudine ROSSIGNOL a donné pouvoir & Monsieur Bruno GALLIER,
Madame Nathalie ALCARAZ a donné pouvoir & Madame Valérie RAGOT,

Madame Elisabeth FALOU a donné pouvoir & Monsieur Eric ADAM,

Monsieur Jean FIORESE a donné pouvoir 8 Madame Frangoise JUNGFER BOUVIER,
Madame Fatiha AKHSIL a donné pouvoir a Monsieur Jéréme MEUNIER,

Monsieur Arnaud DEGEN a donné pouvoir 2 Madame Agnés BONAFOUS
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Délibération N° : 25.059/C

SEANCE DU 23/09/2025

BILAN DE LA CONCERTATION DU PROJET DE MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL
D’'URBANISME DE LA COMMUNE DE BRUNOY

Le Conseil Municipal,
VU la note explicative de synthése de Monsieur Le Maire,

VU Tordonnance n°2021-1310 et le décret n°2021-1311 du 7 octobre 2021 portant sur la réforme des
regles de publicité, d’entrée en vigueur des actes des Collectivités territoriales et leurs groupements, &
compter du 1¢rjuillet 2022,

VU le Code général des collectivités territoriales,
VU le Code de 'urbanisme et notamment les articles L.103-2 et L103-6,

VU la délibération n° 16.54/C du Conseil Municipal en date du 24 juin 2016 prescrivant la révision
générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU),

VU la délibération n° 19.006/C du Conseil Municipal en date du 15 février 2019 portant création de
I'Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP) valant Site Patrimonial Remarquable
(SPR),

VU la délibération n°21.011/C du Conseil Municipal en date du 11 février 2021 portant approbation du
Plan Local d’'Urbanisme,

VU la délibération n° n°22.070/C du Conseil Municipal en date du 13 octobre 2022 prescrivant la
modification n°1 du PLU,

VU le Plan Local d'Urbanisme de la Ville de Brunoy approuvé et révise,
VU le Projet d’Aménagement et de Developpement Durables (PADD) 2019-2030 de la Ville de Brunoy,

CONSIDERANT les objectifs de la modification du Plan Local d'Urbanisme tels que définis dans la
delibération de prescription de la modification du 13 octobre 2022 susvisée :

- faire évoluer les trois Périmétres d'Attente de Projet d’Aménagement Global (PAPAG) du
Centre-Ville, du front béti de l'ex RN6 et des coteaux de I'Yerres (secteurs UPc et UPcr) en
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ou en réglements spécifiques,

- réajuster et adapter les OAP existantes,

- ajuster certains points du réglement et du plan de zonage afin d'en améliore la mise en
application et de corriger quelques erreurs matérielles,
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Délibération N° : 25.059/C

SEANCE DU 23/09/2025

BILAN DE LA CONCERTATION DU PROJET DE MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME DE LA COMMUNE DE BRUNOY

CONSIDERANT que, compte-tenu des objectifs de Ia modification, celle-ci est susceptible d'avoir des
incidences sur 'environnement, qu'il a donc été réalisé une évaluation environnementale suivant I'avis
de la Mission régionale d'Autorité¢ Environnementale (MRAe) d'lle-de-France du 18 juin 2024 confirmé
le 25 septembre 2024,

CONSIDERANT que la délibération de prescription de la modification du 13 octobre 2022 susvisée a
approuvé les modalités de la concertation suivantes :

- Pparutions d'articles dans le magazine municipal aprés chaque étape de I'¢laboration du
document ainsi que sur le site internet de Ia Ville,

- mise a disposition d'un registre d’observations destiné & recueillir par écrit aux jours et heures
d'ouverture de la mairie les remarques des habitants, associations locales et autre personne
concernée dés la publication de la délibération de prescription,

- mise a disposition d'un dossier comprenant les différentes pieces validées du projet de PLU,

- organisation d'expositions publiques,

- tenue d'échanges et d'ateliers d'informations,

CONSIDERANT les dispositions effectivement mises en place durant toute la phase de concertation :

- communication d'une information continue dans le magazine municipal « Un Mois en Ville »
au fil des mois,

- communication numérique réguliére sur le site internet de la ville et les réseaux sociaux,
Tenue de trois balades urbaines dans les trois périmétres d'attente pour faire un état des lieux
de ces secteurs,
tenue de trois ateliers participatifs organisés dans des lieux proches des trois périmétres
d'attente afin de réfléchir au devenir de ces quartiers et & la mise en place de regles,
réunion de restitution de la concertation et organisation d'une exposition de présentation sur le
travail mené pendant ces mois de concertation,
mise a disposition d'un registre de concertation du public en Mairie afin de recueillir les
observations et propositions du public,

CONSIDERANT le bilan de la concertation annexé & la présente délibération,

CONSIDERANT qu'il apparait ainsi que les modalités de la concertation définies par la délibération de
prescription de la modification du 13 octobre 2022 susvisée ont bien été mises en ceuvre et ont fait
l'objet de la publicité nécessaire pour permettre la participation du public ; que ces différents moyens
ont permis d'informer les habitants et de recueillir les avis et remarques,

CONSIDERANT qu'en fonction du délai de réponse de la MRAe et des Personnes Publiques
Associées pour rendre leurs avis sur le dossier, une enquéte publique sera organisée,
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Délibération N° : 25.059/C

SEANCE DU 23/09/2025

OBJET : BILAN DE LA CONCERTATION DU PROJET DE MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL
D’'URBANISME DE LA COMMUNE DE BRUNOY

CONSIDERANT qu'au terme de la concertation, il convient de tirer le bilan de celle-ci,

Sa Commission Grands Projets, Urbanisme, Environnement et Vie Economique entendue,

Apreés en avoir délibéré,

ADOPTE

29 Voix Pour, 2 Voix Contre, 4 Abstentions

ARTICLE 1 : TIRE le bilan de la concertation préalable tel qu'annexé & la présente délibération conformément &
[article L 103-6 du Code de I'urbanisme.

ARTICLE 2 : DIT que le bilan de la concertation sera joint au dossier de modification soumis & enquéte publique.

ARTICLE 3 : PRECISE que conformément aux articles L153-40 du Code de lurbanisme, le projet de PLU sera notifié
pour avis:
- aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L 132-7 et L 132-9du Code de I'urbanisme;
- @ la commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue &
larticle L 112-1-1 du Code rural et de la péche maritime;
- aux communes limitrophes;
- aleur demande, aux personnes publiques mentionnées a l'article L132-13 du Code de l'urbanisme.

ARTICLE 4 : DIT que la présente délibération peut faire l'objet d'un recours devant le Tribunal Administratif de
Versailles dans un délai de deux mois & compter de sa publication et notification.
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Délibération N° : 25.059/C

SEANCE DU 23/09/2025

OBJET : BILAN DE LA CONCERTATION DU PROJET DE MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME DE LA COMMUNE DE BRUNOY

Et ont signé les membres présents,
Pour extrait certifié conforme,
Fait & Brunoy, le 24/09/2025
Le Maire,

Vice-Président de la Communauté d'agglomération
Val d'Yerres Val de Seine

. -
Acte publié sur le site de la Ville le 1 26(0% | £925
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- Accusé de réception - controle de légalité

Nature de 'acte : Délibération
Numéro attribué a Uacte : 25.059/C
Objet de Uacte : BILAN DE LA CONCERTATION DU PROJET DE MODIFICATION N°1 DU PLAN

LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE BRUNOY
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Date de l'acte : 23/09/2025

Identifiant unique de 'acte : BRU_DE_25088_1
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- MODIFICATION N° 1 DU PLU DE BRUNOY

= BILAN DE LA CONCERTATION

Révison rescritepar dh‘ération du Conseil Municipal en date du 23ju1’ 2016
Revision arrétee par déliberation du Conseil Municipal en date du 28 septembre 2019
Révision approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du 11 février 2021
Modification n®1 approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Le Maire
Municipal en date du
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MODIFICATION N°1 DU PLU — BILAN DE LA CONCERTATION

1. Contexte de la concertation

1.1.Le contexte de la modification n°1 du PLU

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) en vigueur de la Ville de Brunoy a été approuvé par délibération du Conseil Municipal en date
du 11 février 2021. Il s’applique a la totalité de son territoire municipal.

A ce jour, ce document n’a fait I'objet d’aucune évolution.

La présente modification est motivée par deux objets principaux :

1)

La suppression des 3 périmetres d’attente de projet global d’aménagement (PAPAG) définis dans le PLU révisé,
conformément a I’article L.151-41 5° du Code de l'urbanisme : les Coteaux de la vallée de |'Yerres, la RN6 et ses abords
et le Centre-Gare. Etablis pour une durée de 5 ans maximum conformément au Code de I'urbanisme, ces PAPAG
arrivent a échéance en février 2026. Les études attendues ont été réalisées et permettent la levée de ces PAPAG, ainsi
que ['élaboration d’un reglement adapté, ainsi que d’un zonage ou d’une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) le cas échéant ;

Le bilan des trois premiéres années de fonctionnement du Plan Local d’Urbanisme (PLU) qui a fait apparaitre la
nécessité de procéder a un ajustement de son contenu principalement lié a :

> Diverses évolutions du reglement graphique (zonage) principalement pour corriger des erreurs matérielles ;
> Diverses évolutions du réglement écrit pour :

o prendre en compte des problématiques qui ont pris de I'ampleur en termes d’enjeux au cours des derniéres
années : prise en compte de l'isolation thermique extérieure, intégration paysagére des appareillages
techniques (pompes a chaleur notamment), encadrer 'installation de panneaux photovoltaiques dans la zone
patrimoniale notamment, mieux protéger les arbres dans le tissu urbain, lutter contre les ilots de chaleur ;

o pour corriger des erreurs matérielles ;

o pour revoir les regles de stationnement tres contraignantes et empéchant les extensions dans le tissu
pavillonnaire et les projets de réhabilitation dans le centre-ville ;

> Une meilleure prise en compte des spécificités des équipements d’intérét collectif et services publics dans les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

1.2.La démarche de concertation

Des le lancement de la procédure de modification n°1 du PLU, la Ville de Brunoy a souhaité associer les habitants a cette
évolution nécessaire du document d’urbanisme.

Ainsi, la délibération 22.070/C du 13 octobre 2022 a prescrit la modification n°1 du PLU et définit les modalités facultatives de
concertation. Elle prévoit ainsi :

« [...] que le projet de modification suivra les modalités suivantes de concertation du public :

Parution d’articles dans le magazine municipal aprés chaque étape de I’élaboration du document ainsi que sur le site
internet de la Ville ;

Mise a disposition d’un registre d’observations destiné a recueillir par écrit aux jours et heures d’ouverture de la mairie
les remarques des habitants, associations locales et personne concernée des la publication de la délibération de
prescription et ce, jusqu’a I'arrét du projet de modification ;

Mise a disposition d’un dossier comprenant les différentes piéces validées du projet de PLU ;

Organisation d’expositions publiques ;

Tenue d’échanges et d’ateliers d’informations. [...] »
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MODIFICATION N°1 DU PLU — BILAN DE LA CONCERTATION

Ces mesures de concertation sont par la suite devenues obligatoires suite a la décision de la MRAe en date du 25 septembre
2024 de soumettre la modification n°1 du PLU de Brunoy a évaluation environnementale. Il appartient donc a
délibérant de la collectivité d’en approuver le bilan.

I’organe

La loi n‘impose aucune regle en matiére de concertation, le choix des modalités de concertation revient exclusivement a la
commune. Toutefois, il convient de prendre en compte certaines dispositions du législateur et de la jurisprudence
administrative relative a I'application de I'article L.103-4 du Code de I’'Urbanisme.

Ainsi, les modalités de concertation doivent permettre une concertation effective avec le public en retenant trois critéres
d’élaboration :

> le moment de la concertation : celle-ci doit en effet se dérouler suffisamment en amont de la procédure et avant
que le projet ne soit arrété dans sa nature et ses options essentielles ;

> la durée de la concertation qui doit étre suffisante pour permettre une bonne information de la population ;

> la mise en place de moyens et de supports permettant de recueillir les avis et les observations du public.

2. Déroulé de la concertation

Dans le cadre de la délibération initiale et des objectifs liés a la concertation, des outils d’information et de communication ont
été développés, afin de permettre au plus grand nombre de personnes d’exprimer leur avis et de prendre connaissance du
projet de modification du PLU au fur et a mesure de son avancement.

2.1.Parution d’articles dans le magazine municipal

Dans le courant de I'année 2023, année au cours de laquelle le projet de modification a été élaboré avant sa transmission pour
avis a la MRAe le 19 avril 2024, plusieurs articles sont parus dans le magazine municipal « Un mois en Ville ». Des articles de
fond, expliquant la démarche et les objectifs de la modification du PLU, ont alterné avec des informations plus succinctes
indiquant les dates des différents ateliers de concertation organisés pendant la procédure.

+ VALORISER » l

La modification du PLU
Une démarche avec vous !

Soucieuse de construire la ville avec vous, Brunoy souhaite
de la procédure. Ainsi, plusieurs ateliers et temps d'échanges
seront organisds dés ce mois de mars. A vos agendas |

Brunoy (91) -

7 i 3 ) Une question
Plan Local d Urbamsme o s e a Nicolas Dohin
Les projets i s i e et Nignr e e s
e o urbaine et architecturale
la vitte tioas et d'un dossier réunissant et du Patrimoine

Yensemble des pitces valldées g5 ATerIERs PARTICIPATIFS..
du PLU mis 3 disposition 3 Ia L LePLUdelacommune connaltsa
? mairie, la commuine sounaite  Samedi ag avrit i premitre modification. Pourguol
‘ venir 3 votre rencontre pour re-  Atelier Secteur Coteaur. ; est-il important pour la vile de
Pour le PLU, I'Meure est désormais & la procédure  toriale de la commune et de définir les intentions cueillic vos contributions. Samedi 13 L Bruncy dimpliquer les habitants
de modification. Cette demitre permettra de faire  damdénagement, La zone des Coteast de PYerres LES BALADES URBAINES... Amlmgmmr Centre-Gare - dans cette procédure ?

éveluuumzurduwmggamemeroréed:

fera, lle, Iobjer d'un réglemant spéciique 3 Finstar

Sénart en OAP (Orientations di terde s sectours protégts au e du Patiimaine. Samedi 18 mars 3 10h Samedizomal m,:“ﬁf s
Programmation) afin d'exprimer 1a stratégie teri Zone des Coteaux elier Zorede Lionée 25 et environnementale
9 ngle e de Halerss - g " de b e, mais certe ison re pet
e s Vil Restez connectss, 2 lew et Mhorire + sicim sale. La particpation des
Samed( 25 mars A ach des atefiers PArIcipabfs wous seronL. ¢
Sectr Conte-Gare bientét communiqués | ;
Parvs de Ia gare
e Réunion 2 resitution
Samedi 2% avril Jeudi 22 [uln .
Some de p v s Sénarc 3
: 912 pyramice
OAP DU CENTRE-GARE 20NE DES COTEAUX
Pour ce secteur, Penjeu est Sur ce dernier territaire, S o Exlnke SLaeo s pelie:
de renforcer le dynamisme Fenfeu est & la fois de protéger 5 '[-’O'!B *mfé"l:ft st ure Dm‘l
commercial Hemploi e les (e secteur au titre de sa Calendrier domee af e, i (&
services, ainsi que faccés aux Pyramide Qqualité végétale, mais aussi, pecseerils B du Sud
transports en commun etaux  Fex RNG sur la forét de Sénart.  d'élaborer un nouveau zonage Jrees— rmﬂm"““m:m" e e
modes de e i 2 donainante ségétake fon au conseil Reéception des études et secteur des Cowass, suscie céjis
+ Créer un pole intermodal de nouvzlks ativités « Préserver les espaces municipal rédaction du nouveau PLU une bele implication des habitants,
ouvert vers le centre-ville, conomiques et de services naturels et la blodiversité. Janyier so237 natre chiectif est de pourre s
 Fluidfier fes mebilités ot teamomine Garancir a présariation Ouwernure du registre et du projer e L e
réorganiser a gare routidre. « Favoriser [ création m‘ém etla qualité d'observations & la Mairie FR— 3 prkeiiation du paniigine vet,
5 -Réaménager et ynamises lo = bgemen MY Enquéte publique Enfir, lo <ectour du CenmeGare 68 1
R parvus Est de fa gare (création +Concourirata - Diéfinir des rigles de Baladces urbaines Cantreville est 13 vitine entrantee dv 2
H services, de des sols f proposer et on €5 conssll ik, porte vers  wigon capiale, £
3 sululmr\s de stationnement et et erder des uames végetales. des solutions adaptées { el etson atactiité prfte d s Cest ©
2 de continuités pi¢tonnes). Ry faménagement du A ce secteur spécifique. i pal ctte vile o demain, @@ Bumoy |
P gl e R erter { g o edyramioue, et il verte,
2 ONOOURE A 5 PLU exécutoire cui datt ém: écrie ensemble. &
3 désimperméabilisation ces sols derenant un boulevard urtain. 5
= S n g . '~
H HANSpOrS A cominun. % % Ing 5 R H

Plan Local d’Urbanisme (PLU) —

Source : Un mois en ville n°221, Mars 2023.

Modification n°1 — Bilan de la concertation




MODIFICATION N°1 DU PLU — BILAN DE LA CONCERTATION

L'agenda
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Source : Un mois en ville n°221, Mars 2023 — Annonce des différentes balades urbaines
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; !
el e o s MALADIES Pas de collecte des
Hmmmrpﬁ'm et SIBLES EN CAS DE MORSURE ordures le 1¢ mai
tion, C'est pourquoi il faut particudié- Les tiques porteuses
rement 2e viglant au printemps et EN TOUTE SECURTTE te nnhdlsmn']‘ltxln:gvmt {ouches Comme chaque année i By aue

enautomne. Si vous découwrez une tique sur  les animaux mk de des ordures
vous ou votre animal, if faut pro- a-usl!'mmmgunsan hquzrre

ﬁ:oggs"gzs céder 3 son extracton cn prenant  pames peuent e atteints de

cher dans les sous-bois ou hautes ﬁmammm ce qui concerne I'homme, celui-ci
herbes. Pensez A porter ” cantracter 1a borréliose de <
des uitements. préfé 2 Unilisez ensuite un crochet 3 Lyme, plus connue sous le nom de | wisalegrate ff
rence dans les tons clairs, En effet, ti'ma(disponﬂinulpha;vx 1a maladie de Lyme. 5 :
i une ou
:;:u:mwl e o :’nﬂ:ﬁmﬂn o LA MALADIE DE LYME
lisables. Pensez également 3 vous - pathologie et a i P
oo o 6 - promenaie ey 3mcheininalcaseous I pabolote o 2 phs e Frelons asiatiques
ouavant de monter en vaiture. dansten ot if sont dignostiqués en France par Ouvrez l'ceil !
De resour chez vous, procédez 3 un ) DéSinfectez 1 zone piguée g0 et 4,65 sont haspimlisés. Elle
emmen minutieux 3 Tamiére des :“;‘mﬂ e etsur  praqy i homme 3 La Ville et I'association Stop Frelons Asiatiques 93 (FAgs) sont
mmlesnzmnm-m 4 semaines pour priyees
3staces: ¢‘mmm
sl i
,..[ c‘ammummmmmwumrm
ﬁ::‘;ﬁmm Précost dissémings 1l £n 2022, lassociation SFA g2 2 éra-
Tardive diqué 45 nids sur Fensembie de Lo
teaibation: 3430 jouns cammune. Ct rce 3 un 4t
diaction et de piéention dis
nnucrnmqmma'mnm
H tions ont pu &re menées. Studs
i générlement 3 3m de haut, les
£ = cachés A Tabri
Consedt utile: Notezla datede des intempéries (sous un toit. dans
PRI jiaitre et pieographies fout 1 tion e | un garage..). Lassociaton wols
3 Symiptiime denmatologique. conseille d'ouwir Iceil et de les
:i déciarez L morsure et envoves contacter si vous constatez la pre-
EI 5 tijue 3 suc Citique (www.tic sence d'un nid dans votre proprié-
2 tiquesfr) & Lidentification, [
¥ «t la destruction sont entiérement
prises en charge gar ta commune.

Brunoy (91) -

Lors d'une sortie en forét il est
conseillé d’emprunter les che-
mins tracés et de ne pas mar-

1) Ne tardez pas 3 la retirer. Si
Tacarien

une bactésie qui
dérruit les globules rouges ou en-
core d'ehrlichiose, qui cause des
troubles hémorragiques divers. En

Source : Un mois en ville n°222, Avril 2023 — Annonce des différentes balades urbaines
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DU P Al 16 AVEL
| AUTOUR
[ DU JAPON

7S

Dimanche 9 avril

Matinde, marche du Donjon

P Beigh A 18h30 en salie

MODIFICATION N°1 DU PLU — BILAN DE LA CONCERTATION

L'agenda

Dimanche 16 avril

des fetes
Du 1™ au 16 avril o s
oo o d o
Vernissage le 17 avrll 3 11h Dfeliﬂi 13h sous la grange
Maison des ars. dellle
 cifé phito | Lundi 10 avril
Ash 3l mediathique ;
SON des arls
Samedi 1 avril ; SR oy
e A 15h au musée numérique
FOwe de Sérart .
A 20h 3 fa Pyramice Mercredi 19 avril
Dimanche 2 avril b S A1sh ala msathique
i Mercredi 12 aril Jeudi 20 avril
P
A 15h 3u muste numérique A16h 3 la médiathéque 9h en saile des fites
Du 4 au 29 avril Vendredildawrit D420 avrilau 6 mai
Expasition: Histole | Fou . | > T —
| d% Fostes Notivelles 3 Train de ta nskrmoine
A 'a médiathéque 5
Vendredi 7 avril A 20h30 au Théatre de Bruncy Sai S5 sl
. aan Du 15 avril au 27 imedi 22 ay
de 5 aout )
Matinée, marcné T Asohzoalime
Vernissage le 20 avril 3
T
A 2030 au Theitre de Brunny N . a5h30 4 la Maisoa des arts
Samedi 15 avril Me: i 26 avril
Samedi 8 avril feeal 26 v
Aash b la mecinthécue Dlsaohgoalicule Ruberl ) ahgo 4 b madatheque
— Dimanche 30 avril
Cafibomont |
A 18h au Théfine de Brunay 10h au Trait d'Unien
e st
A10h 3 lamédatheque

Source : Un mois en ville n°222, Avril 2023 — Annonce des différentes balades urbaines

* COMPRENDRE »

Les régles -
de bon voisinage

y borsics voisios, i e sy

08 ornis SUivARLs £ C e il (e 91/ judinags) ;de 830 & 18h

o do 14h30 & 19h les jours do somaine, do 8h & 12h ot do 15h & 19N Ioa samodis
12 ot jours fEride.

Lovg sice curs de solocis &
vigiantA ' 4

it vict.

i
Tl napEiTs for e g & % vo sine

e

[
.D

Vos rendez-vous PLU
Dans fe cadre de le modification du PLU, 1 ville
organise des ateliers participatifs -

Samedi 13 mai a 10h

Melier secteur centie gare - Panvis de la gare
(salfe Godeau en cas de mauvai temps)

Samedi 20 mai 4 10h
Atelier zone de 'Onéz de Senart au ZEF

Feur no pen enfucer W volsing, i moin b les avoir ik,

Pour toute question wlative 3 a modification du PLU, cantactez
i sl falnan iy

Source : Un mois en ville n°223, Mai 2023 — Annonce des ateliers participatifs

wf

3

Lundi 8 mai

A 10h sur le parvis de la game
M 4 10 mai
A 10h30 & Is Mediathique.

 Tonme
A agh3o 3 I'église Saint-Médard.
} %
A 20h30 u Thétre de Brunoy
Samedi 13 mai

Dans le cadre du PLU

A 10h sur le parvis de fa gare,
au en salle Godeau en cas de
mauvais temps

A partir de a7h sur la Place
Saint-Midard

L'agenda

fetend,

Assh

Samedi 20 mai

Dans le cadre du PLU
AzohauZef

Mercredi 24 mai
Aotz

Du 24 au 31 mai
ey St

e comter de fes

I Médisthizue
Vendredi 26 mai

Dans toute la ville.

Brunoy (91) — Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Modification n°1 — Bilan de la concertation
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MODIFICATION N°1 DU PLU — BILAN DE LA CONCERTATION

Cérémonies

Les commémorations

du mois de juin

Chaque année, la Ville organise deux cérémonies

‘commémoratives en juin.
Jeudi 8 juin, azh

Journée nationale d'honmage aur Morts

pour la France en Indochine

o
| el
Dimanche 18 juin, 12

Commémorasion de IAgpel
du Géndral de Gaulle du 13 juin

participatifs ¥

* COMPRENDRE =

En avril et en mai, 3 ateliers participatifs ont été organisés
dans le cadre de ka modification du PLU.

Que cela ait 61¢ sur le parvis du pdle de services publics, sur le parvis.
de la gare ou au ZEF, vous avez ¢1¢ nombreux & participer aur amhm

anganisés par e senice

PLUL Lors de ces render-vous, les échanges ant éué riches et zmmnmﬁ

e carre de 1

et certains riverains se sont confronts A Ferercice complexe d'écriture

du Py,

Rendez-vous jeudi 22 juin 3 1gh 2 'Espace Lecles
(216, av. du général Leclerc) pour la soirée de rsmmlen

Santé
Brunoy
mobilisée,

ou laquisition de leurs équipe-
ments comme celles. proposées.
par la Communauté dagglomé-
ration Val. d'Yerres Vai de Seine,
2 régian lle-de-France et IAgence
régionale de santd.
Soucieuse de développer et de
consolider Foffre. médicale sur
son temitoire, 1a ville réunita en
octobre I'ensemble des profes-
sionnels de santé pour travailier la
Question.

CODEV

. COMPRENDRE

28
Des bénévoles moblhses pour 1 avemr

lﬂrvlaﬂa!ld‘uncamﬂn-

sociat

0DEV)

000 habitants. Composé de citoyeas

pour le
mmsmhcmmmﬂmamqmﬁbmbmwmwwwe

publique, d'apporter des avis
Présentation.

14 citoyens  béndvales (57
hommes et 57 femmes) issus du
val dYerres Val de Seine sont
membres du CODEV et contri-
buent a enrichir les décisions de la
Communauté dagglomération et
fermulent des propositions dans
I'imtérés général des citoyens. lls v2
S0t engagés le temps du mandat
communautaire qui prendra fin
en 2026.

Les mesions du CODEV. Dc«vml
atre définies & travers & roles

Contribuer : co-construire avec
fes élus

Porteur de projet : incuber des
solutions peu te territgite.

Tiers gagnant: assurer une quali-
té démocratique

Révélateur des transforma-
thons . &tve 3 I'écoute des réalités
soulevées par fes habitants et ré-
«eler les sujets impensés
Facilitateur : accéiérer les initia-
tives et les projets

Médlateur . aparser les tensons

du temitoire ; culure, sport et ¢i-
toyeaneté et conésion sociale)
dans lesquelles s'inscrivent les
Projets suivants:

Contrat Local de Santé

Développement d'un contrat pour
lensemble de lapgiomération
dans une démarche préventive
paur répondra i (3 pnurie de mé-
decins et la difficulté dacceds anx
50ins dANs Certains QUATTiPTS
Schéma communatalre

pour des taisons douces

Le CODEV a ét¢ inclus dans la
mise en place d'un schéma direc-
teur communautaire des liaisons
douces. Ses membres ont alors
apporte les s sui-
vantes - mise en place d'un plan
piéton. accrissernent de faccessi-
bilitz pour les personnes a mobl-
it réduite, création de parking 3
vélas et conception d'une charte

Lecture publique

Afin daugmenter 2 communica-
tion autour des mediatheques,
Uoffre va étie déwdoppée et les

LES C
€T LES PROJETS DU CODEV
Pour répondre & ces missions,
3 commissions ont gté créées
Iéchdh du val dYerrss Val de
Seine  (Aménagemant  durable

Plan Climat Air Energle
Territorial (PCAET)

Dans le contexte Sologique ac-
tuel, le CODEV s'est javité en tant
que partenaire dans ke PCAET

pour déployer. cancrétement le
plan sur le taritoire

DES ATELIERS CITOYEN
REGULIERS

Concrétement, lapplication  des
projets passe notamment A fra-
vers des ateliers citoyens. Ainsi,
en [¢vrier les membres tiu CODEY
<@ sont rendus X 1a méthaniserie
de Varennes-Jarcy et ont échangé
longuement avec les élus et les
professionnels présents, sur le par-
cours des ordures ménagdres. Des
propositions scront formulées aux
élus de la communauté dagglo-
mération dans le cadre du PCAET,

Toujours dans une réflexion éco-
logique, te dernier atelier citoyen
portait sur « Les eojeut pour o fo
it de Sénart au X sitele ». Des
agents de I'Office Nationale des
Foréts (ONF) ont fait une présen-
tation de ses enjeux avant une
balade commentée en forét de
Sénart.

Tous les citoyens peuvent contac-
ter les membres du CODEV et leur
faire part de sujets concernant ke
territaire. Vous pouvez les juindre
par mail 4 contactzode
gmail.com et suivre lactualité du
conseil sur Facebock : @Conseil
de déveioppement Val d'Yerres
Val de Seine.

sein 263y

Source : Un mois en ville n°224, Juin 2023 — Retour sur les ateliers participatifs et annonce de la soirée de restitution

L'agenda

Brunoy (91) -

Source : Un mois en ville n°224, Juin 2023 — Annonce de la soirée de restitution

Plan Local d’Urbanisme (PLU) —

N termf;e

DimancheAZ!g i

Plandsé des producssrs
o
De gh 3 20h samedi

Les 10 et 11 juin Jeudi 22 juin

EI— o0 s s |

r o 4 De 15h 3 20h en salic des fétes
- NePlace - REE T e e s

A2gh en salle Leciore

| s b rsosion e
A 25h 3u musée numérique
T

Am:regxmmuﬁtm
Jeudi 8 juin
A 27h devant le monument
aux marts.
o chmsiruatoton | Deagha | tassumn som e gicoen |
A 28h 3 ta Maison des arts ::ruuimﬁh:;:ﬂs A 15h30 3 s Mason des arts
Du 10 au 25 juin Samedi 17 jui Dmﬂmezsjﬂh
 Fame e 1 dhsioun des et |
Maisan des arts Dés 1h cans toute 1 ille 38303 egie Sant Mg
Samedi 10 juin (rrmme————  n e sy 3

——— A 15730 3 2 Maison des ans Ds 24h 2u stade municipal
A 15h30 3 i3 Matson des arts Di ‘he 18 jui

A 11h devant le morument
aux marts

Modification n°1 — Bilan de la concertation




MODIFICATION N°1 DU PLU — BILAN DE LA CONCERTATION

2.2.Parution d’articles sur le site internet de la Ville f

Ces différents événements ont également fait I'objet de parution sur le site internet de la Ville de Brunoy, comme les captures
d’écran reproduites ci-apres permettent d’en attester. ‘

v = o X
& Plan loca! d'urbanisme (PLU) - & X +
&« = C 8 brunoy.fr/vos-demarches-services/urbanisme/plan-local-durbanisme-plu/ G:Q e & ® O o i
B”RrUNOY DECOUVRIR BRUNOY  VOS DEMARCHES & SERVICES AGENDA ACTUALITES Q |

Plan local d’urbanisme (PLU) e

Service urbanisme
01653239 4
urbanisme@mairie-braneyit

Réception du public €y lundizu
2uy horairss d'avvariurz de
sur rendez-vaus les luacis, marcis, jeucis
exvendredis matins.

cemands ¢'sutorisaton J urhanizme an
ligne

DOCUMENTS ASSGCIES

23 PLU {Plan local d'urbanisme) ant &t3 instaurés par Iz loi Sclidarité et Renouvellsment (333,35 %o, pHF)

urbzins (SRU} de décembre 2000, Zien plus, gu'un document d'urbznisme fixard

réglement, 2 FLU est 'expression S'uns vision Jznsemble sur iz fcon dort [z commure A
3] L PLU_Bru

doit évoluzr dans (2 d2cenniz & vanin o

0T {745 0,

L2 Plar local d'urbanisme (PLU) est un Socument stratégi
aux enjeux de lz vills d'zujourd hui et de Zzmain. 1}
dével = dz l'envi de ['histaire
p3atrimainz bati et ratursl.

=ntairs qui résond
d'aménagement st ds
Zelaville 4 travers zan

Lz Plan local d'urbznisme est donc 4 la fois un -

- projet de cévelopoement pawr les dix annéss & venir,

- projet d'inténdt g3néral,

- document réglementaire qui zére e droit du =

L o

400 (728,29 %o,

- docement 2lzbor en concertation avec Lz population =t ies Farsonnss publiques
assocides (PPA).

Lors de l'établissement du PLU, la ville avait identifi2 trois zones sur lesquelles aucune
disposition réglementaire n'avait &t arrétée dans l'attenta d'études complémentaires. Ces
&tudes Etant désormais en cours ou finalisées, la modification du PLU peut désormais &tre
engagée sur trois secteurs capiaux.

Cetez procidure permettra de faire Syoluer les sacteurs du Centre-gare et c= UOrée de
Sénart en CAP (Crizntations d'aménzgement £t de Programmation ai =
suatézie territorialz de lz commune et 2e d3finir les intentions nagemsart. Lazone
des Coteaux de |'verres ferz, =ll=, Uobjzt d'un réglemant spécifique & Iinstar des szzteurs
grotégis zu titre du Fatrimoire

de construire Iz vi
2u coeur dz |2 mo

Soucis C vous, Brunoy souhaits re (& participatior: publigue
et citayen 3tion Zu PLU & trzvers des ateliers et das temps
d’gchanges D= pluz, un regizire d'ol tions etun dossier réunissznt I'z=nszmble ges
piéces valid2es du PLU sont mis 3 disge

L3 Zon2 d2s Cotazux

LO&P du Centre-Gars

LOAP da l'Orde de Sdnart

Brunoy (91) - Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Modification n°1 — Bilan de la concertation 9




MODIFICATION N°1 DU PLU — BILAN DE LA CONCERTATION

B Plan local d'urbanisme (PLU) - X =+

&~

&

& brunoy.frivos-demarches-services/urbanisme/plan-lccat-durbanisme-plu/

BRUNOY

- projet de céveloppemant pour les dix annéss & venir,
- prajet dintéedt ginsral,
- document réglemsentaire qui 2ére le droit du scl,

- document 2lzbarg en concsrtation avec (2 sopulztion =t les Personnss publiques
{PPA).

Lors de {'établissement du PLU, (a ville avait identifi2 trois zones sur lesquelles aucune
disposition réglamentaire n'avait ét2 arrdtée dans l'attente d'Studes complémentaires. Ces
é&tudes &tant désarmais en cours ou finalisées, la modification du PLY peut désormais étre
engagée sur trois secteurs capitaux.

Cetts proccurs permetina de faire Svoluzr les szcteurs du Centre-gare &t 2= Orée de
S@nart en OAP (Drizrtations d'amé stde afin d'exprimer tz
siratggie termitorialz de 1z commure et de dEfinir les intentions ¢aménagemsnt. Lazane
des Coteaux de |'verres ferz, ¢llz, labjst d'un réglemant spécifique @ linstar des
protégss zu titre du Fatrimoire.

Surs

Soucizuse ds construire |z vills avec vous, Bruroy sauhaitz mattre L2 partizipation gpublizue
&t citoyenne zu coeur dz |z mocifization 2 PLU & traverz des ateliers et des temps
d'gchanges. D= pluz, un registre d'obzervations stun dossizr réunissant l'enzemble ce3
pigces veliddes du PLU sont mis 3 disposition 2 [z mai

La Zane das Cotezux

Surce dernier territoirs, 'snjsu =3t 3 |z foiz de prots
vEgétalz, mais auss,

er |2 z=cteur 2u titre 4= 52 qualité
zborar un rouvzau zonzags & dominants vBgétale.

Prisaryer i3 e3paces naturels e1ls biogiversité.

Garanirla préesriation naysagéee et la qualing paimanicle.

- DEAnir des nigles de consructibil 12 &t prosossr des sclutions adaatées 3 o2 secteur
spécifque.

Balade urbaine - Zone des Coteaux
Samedi 18 mars 3 10h
angle rue de Mzhisttes -~ rue Ze3 veliées

Atelier participatif - Zone des Coteaux
Samedi 15 avril
L08R du Centre-Gare

L0sP d2 L'arde de S3nart

Brunoy (91) — Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Madification n°1 — Bilan de la concertation
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3 Mo, pof !

% 2_PLU_BRUNOY_PADD (7829 Xo,

¥_OAP (2288 Mo,

o

USRI
(n03 1, patf)

NSCRIPTIONI_CRAPHIQUES

3 SIFLU_BRUNG!
(537 2, pef)

3lcomm

3 RIZY_AY:
(42,26 M, pf)
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MODIFICATION N°1 DU PLU — BILAN DE LA CONCERTATION

A Plan loca! d'urbanisme (PLU) - X +

< = C

BRUNOY

- projet de céveloppement paur les dix 3nnées & venir,
- projet dintérdt gindral,

- document réglemsentaire qui gére le droit du sz,

- documsnt #{zborE en concertation avecr iz ion atles 23 publi
assocides {PPAL

Lors de l'établissement du PLU, (a ville avait identifié trais zones sur lesquelles aucune
disposition réglementaire navait &t arrétée dans l'attente d'études complémentaires. Ces.
&tudes étant dé is en cours ou la ion du PLU peut d& is Etre
engagée sur trois secteurs capitaux.

Cettz procifure permettra de faire évoluzr les secteurs du Centre-gare ot o UOrée de

Sénart 2n OAP (01 ions ¢'amé stde afin d'=xprimer iz
stratégie territorizls de {2 communs et ce définit les inteations £'aménagemart Lazone
des Coteawx de |'Yerres ferz, zllz, lobjzt d'un régleman figue 3 linstar des sacteurs

protégas au titrs du Fatrimoing.

Soucizuse d= construire [z ville svec vous, Brunoy souhaits mattre la participation publicue
=t citoyenee 2u coeur dz Lz madification Zu PLU & travers des ateliers et des temps
d'échanges. D= plus, un registre d'observations stun dossier réunizsant I'anzzmble 2z
aidces validées du PLU sont miz 3 dizposition & lz mairiz

La Zane das Cotzaux

TOUP du catre-Sare.

douces.

3 |2 gare outidre.

izer le parvis 25t d2 I3 gare (criztion de lagements de zenvices, 42
mant 2t €2 CONtiALitEs Pigon s
3 dez zalz et w3gitalisar lezpace urhain,

Réamanagar =t
solutians
- Concaurir & la 483

Balade urbaine - Secteur Centre-Gara
Samedi 25 mars & 10h

Fzrvis de lz 2zre

Atelier participatif - Secteur Centre-Gare
Samedt 13 mai

L0AP dz I'Or3e de SEnart

@ brunoy.fr/vos-demarches-services/urbanisme/plan-local-durbanisme-plu/

VT

carvw »0@

DECOUVRIR BRUNOY VOS5 DEMARCHES & SERVICES AGENDA ACTUALITES Q

_O4P (2255 1o,

HIQUES

<P

ATITN (8320 Ma, pdf!

T BRUNOY_LYAS_DIAG_T

{5220 193, pf)

2013 (3.3

Brunoy (91) - Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Modification n°1 - Bilan de la concertation
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& Plan locai d'urbanisme (PLUJ -5 X +

c

@ brunoy.fr/vos-demarches-services/urbanisme/plan-tocal-durbanisme-plu/

BRUNOY

- projet de céveloppement pour les dix annéss & venir,
- projet d'intérét géndral,

- dotument réglemsntaire qui 2ére le droit du sol,

= docement
aszocizes (PRAL

Lors de I'établissement du PLU, la ville avait identifié trois zones sur lesquelles aucune
disposition réglementaire n'avait 5t2 arrstée dans I'attente d'études complémentaires. Ces
études &tant désormais en cours ou finaliséas, la modification du PLU peut d&sormais &tre
engagée sur trois sectaurs Capitaux.

bor en conczrtztion aveclz =1 les Personnss

Cetts procEdure permettra de faire dvsluer les secteurs du Centre-gare &t 2= [Oréa de
Sénart en QAP (Ori: ions d'amEnzg stds afin d'exprimar iz
stratdgie territorizls de |z communs et 22 d3nir les intentions £aménagemsnt La zone
des Coteaux de I'verras ferz, labjstd'un réglemant spécifique 3 Uinstar Zes sectzurs
orotégEs zu titrs du Fatrimoine.

Soucizuse d= construire la ville avec vous, Brunoy soukaits re (2 partizipation publizve
et citoyenre zu coeur d2 |z mocification 2u PLU & travers des ateliers et des temps
d’&changes De pluz, un registre d'cbservations st un dossier réunizsznt I'enzzmble 2es
piéces validéss du PLU sont mis 3 disposition & Iz mairie.

La Zanz das Cotzaux
LO&P du Centre-Gare

Saur cette zong, la ville 3 pour objsctif de la raqualifier et Z'ouvrir |z placz de iz
Pyramide et le front bati de U'ex RNG sur lz forét Ze Sénart

TEs 2conomicuas =t ce senices de proximité,

Encaurager limplamtation 42 nouvelles
« Favariser s crdation de logements adapids

Conga Iz 33z mparmiaaiiization 3 ar des trames vezitslez

Repenser (aménsgement du s=2t2y 20 2vzc Iaxe routier dewznart un boulzeadd urdain.
- Accompagnar ('effre de tanspans en comman

Balade urbainz - Zone de 'Orie de Sénart
Samedi 1er avrild 10h
L3 Pyramide

Atelier participatif - Zone de l'Orée de S2nart
Samedi 20 mai
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MODIFICATION N°1 DU PLU — BILAN DE LA CONCERTATION

éﬁUN OY DECOUVRIR BRUNOY  VOS DEMARCHES & SERVICES AGENDA ACTUALITES Q
Modification du PLU : une démarche avec CONTACT
vous!

Service urbanisme

01693989 42
urbanisme@mairle-brunoy.fr

Lors de I'établissement du PLU, (a ville avait identifié trois zones sur lesquelles aucune
disposition réglementaire n'avait été arrétée dans l'attente d'études complémentaires. Ces
études étant désormais en cours ou finalisées, la modification du PLU peut désormais étre
engagée sur trois secteurs capitaux.

Cette procédure permettra de faire évoluer les secteurs du Centre-gare et de l'Orée de
Sénart en OAP (Orit ions d’Amé et de Prog ion afin d'exprimer la
stratégie territoriale de la commune et de définir les intentions d'aménagement. La zone
des Coteaux de l'Yerres fera, elle, l'objet d'un réglement spécifique a l'instar des secteurs

des Coteaux de l'Yerres fera, elle, lobjet d'un réglement spécifique a l'instar des secteurs
protégés au titre du Patrimoine.

Soucieuse de construire la ville avec vous, Brunoy souhaite mettre la participation publique
et citoyenne au coeur de la modification du PLU a travers des ateliers et des temps
d'échanges. De plus, un registre d'observations et un dossier réunissant l'ensemble des
piéces validées du PLU sont mis & disposition a la mairie.

Sur ce dernier territoire, l'enjeu est a la fois de protéger le secteur au titre de sa qualité
végétale, mais aussi, d'élaborer un nouveau zonage & dominante végétale.

« Préserver les espaces naturels et la biodiversité.

« Garantir la préservation paysagére et la qualité patrimoniale.

« Définir des régles de constructibilité et proposer des solutions adaptées a ce secteur
spécifique.

Balade urbaine - Zone des Coteaux
Samedi 18 mars & 10h

Angle rue de Mahiettes - rue des Vallées
Atelier participatif

Samedi 15 avril 3 10h

Pole des Services Publics

L'OAP du Centre-Gare

L'OAP de l'Orée de Sénart

SUR LE MEME SUJET

MAR MAR
URBANISME URBANISME
Balade urbaine : Zone des Coteaux Balade urbaine : Secteur Centre-
Gare

AR

URBANISME

Balade urbaine : Zone de I'Orée de
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& Résultats de recherche pour PLL x4+

& + C @& brunoyfr/7s-PLU s Qa2 v & 0O o H

BRUNOY

DECOUVRIR BRUNOY YOS DEMARCHES & SERVICES AGENDA ACTUALITES Q.

contributions...

it

Balade urbaine : Zone des Coteaux

bans le cadre de I3 medification du PLU, la Ville
organise des balades urbainss afin de recusilli vos
contributions...

snenant
Atelier participatif PLU - Secteur de I'Orée
de Sénart

Pour cette zone, La ville a gour ohjectif de (a requélifie
et douvir 13 place de la Pyamide et

alier participatif PLU - Secteur Centre
Gare

Pour ce secteur, Ueniiy est de renforcer (e dynanisme
commercia, Vemploi et les services, 2insi que laccis
aux transparts—

L]

Atelier participatif PLU - Secteur Coteaux

Sur c& dernier teritoire, l'enjeu 25t 3 s fois de
protéger le sectenr au titre de sa qualité vigétale...

# Eacemsine:Zorederlates X # Badeoosine: Semeur Cenve. X 4

¢« = C a ;. carwuw »00Q i ¢« :¢c & 3 sa e % »0@

s e O o e s e et 3y O i oo e e
3 iz R PR AR TN R

CsmEnn

BRUNQY  eicow

ComEnn  w s

gRUNOY

e+ e+ e v szt tee

RUROY YOS DEMARCALS & SERICES AGENDA  3CTUALITE:

DICOUVRIRBRUNDY VO3 DDIGRCHES B STRACES AGDIDA ACTUALTES Q

Balade urbaine : Zone des Coteaux

D13 W

Balade urbaine : Secteur Centre-Gare

e QOO
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# Balade urbaine: Zone de[Oréz X 4

& < C 8 brunoy.ir/ rbaine-zone-de-loree-de-senart/ S aw % % 0O ° H

10 S o b e e e o St Ao S i S 05 9 it 1 ot e e e e o 6 it
125393 it R 80 1 R 0

COERDS B s orad

BIRUNOY DECOUVRIR BRUNOY VYOS DEMARCHES & SERVICES AGENDA ACTUALITES Q

el 3t o Evadecbaise:iiecs (Oede Siowt

Balade urbaine : Zone de l'Orée de Sénart
Le 01 avril 2023 3 100

0anz le cadre de l2 modificatian 2 ALV, fa Wills organise des dalades urbaines afin da

recusilir vos contribuzions 3ur ed zonas cencarnies
i tecaviil 3 10h & 2 ger
sénart
Noubliez pas, un ot €1 un dossier reunizmsnt 1 pidzar

validaes du PLJ zon mis 3 dispesiuon & a mainia

e @ Q@

COURDINNESS, HORNRES CORTACTEZNDUS

SULERER-

Bhicadelavae L, BT ey vendiesi
sn . 5

BRU Y RanREs

B ...
L AR, >

A Atelier participatif PLU - Secteur X +

& > C @ brunoyfr t/atelier-participatif-plu-secteur-coteausx/ G Qa w w &0 o H

12,000 XS i e 5o pak s s s et A i 39 et i s s il s i o s 8 i
2075 a0 inckes oS s ke T 2. i

CNSPND = Nemeader

BRUNOY DECOUVRIR BRUNOY YOS DEMARCHES & SERVICES AGENDA ACTUALTES Q

Aeoied ¢ Aoy Nehe sartse N Sectese Ctese

Atelier participatif PLU - Secteur Coteaux

Le 152url 20234 10h

Sur ce derniaf tarritoire, Venjes est & a fors de protéger le secteur 3u titre de sa qualitd
vegétale, mals 3uz3), G élabarer un nawesy Traga 3 cominante céaétale

prizanaion pay
+ oeat cas righes ce camsn

imoniale
solutions adsprees i oo sectew péOficLa

Pile ua serices publics
107, rue e Cergay

— 11

ekl HORAPES CONTRCTERNGUS
Madsbate  lund, mar oy 5
5 mu

BRUNOY

LRI
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A Atelier participatif PLU - Sactew: X

&« = C & brunoy.fr fatelier-participatif-plu-sectzur-centre-ga

1arazirie ' CTAS et e P d coreces ks samat v s sammdis =t 3 e 3 ot ot |3 ol aite s el feviote e st et

3078 30kt nches e s clgable s TR <D,

LOHRHH X Nous ot

B‘RUNOY DECOUVRIR BRUNOY VS DEMARCHES & SERVICES AGENDA ACTUALITES Q

Szt dgmas s At e s Ry - Seeey Crntesisre

Atelier participatif PLU - Secteur Centre-
Gare

Le 1332023 10h

a2

Pour c2 sacteus, fenjey est do renforcer L2 dynamizme commercial, lemlol 22 les services,
ainsi que Mzcis aux wanIDSILs en commun & aux modes de mobiliés douces.

+ Teruapile inermacsl rate centrenile.

« rwigifartes mbiltés et

ey gare routiére.

- Siaminage et dynamiser i o3 L ces, ce
salution: de Tatioanement et d e sidtonnast

- Coacaured =

rowe @O O

(DORDONNESS HORATRES. (DNTATTEZ-NOUS
e, mard feuch, TS B0 vaequeia7Bascaden
(] . z RRsegteme F AL

a0cre fermulas o2 comact.

Sooams (Rl
S 5

BRUNOY

A Atelier participatif PLU - Secteut X +

& 2 G @ bunoyl fier-participatif-plu-secteur-de-ores-de-senar cagw »0@ :

% itndm s AR PR ARI R,

" 3w 4IRS 1 0l g o i Serom e WS sl i, 2 il 7 01 o 43 e e 563 R i s O A

Cunnnn @ wscmme

B‘RUNOY DECOUVRIR BRUNOY VOS DEMARCHES & SERVICES AGENDA ACTUALTIES Q

Al L dges + S i R s de O de et

Atelier participatif PLU - Secteur de l'Orée de
Sénart

1£20=0520233 100
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& Soirés de restitution PLU - Sitec X+

« - C & brunoy.fr/evenement/soires-de-restitution-plu/ G e ¥ % 0O o

Lamane, [ATEAS eble Pile de services publics sevont fermes les saneds matas, u 8 juilles 2y aofit indos. 1 palice manipale Serd olle farmee les samedis du & illst:

<415.26 20iit welus mars se joignable au 01 B R I S0

eI 896 % Nousconmcer

BRUNOY DECOUVRIR BRUNOY  VOS DEMARCHES & SERVICES  AGENDA ACTUALITES Q

accost > agaods > Soirde de restitition PUS

Soirée de restitution PLU
Le 22 juin 2023 3 19h

£n avril £t 20 maj, 3 atzlisrs panticipatifs ont &t2 organizés dans e cadre d= I3 modification
du FLU.

Jue cela zit && sur le parvis du pdle d= servicss publics, sur le pands de L3 gare ou 3u ZEF,

+/ouz aver &t& nombraux 2 participer 3ux atzliers organizds par le servics vrbani dzns ls
cadre d2 la modification du PLU. Lors de ces rzrdez-vous, le2 Echanges ont &
constructifs st cartzins riveraing se sont confrontés 3 Usxercice complexe £'3criturs du PLU.

Rendez-vous jeudi 22 juin 3 19h 3 [Espacs Leclerc {198, v, du général Lezlzrz) pour la soirée
ds restitutior.

€zpaca Leclerc, Avanue du GEnérzl Leclerg, Brunay, France
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2.3.Newsletter

La newsletter municipale a également permis de relayer les dates des différents balades et des ateliers participatifs organisés

dans le cadre de la modification n°1 du PLU.

BALADE URBAINE

Dans Iz cadre de la modification du PLU, la
Ville organise des balades urbaines afin de
recueillir vos contnbutions sur les zones
concamées.

Rendez-vous samedi ler avril 3 10h & la
Pyramide pour échanger sur la Zone de
I'Orée de Sénart.

M'oubliez pas, un registre d'obserations et
un dossier réunissant I'ensemble des pidces validées du PLU sont mis 3 disposition 3 la
mairie.

BIENTOT A BRUNOY...

CHASSE A L'OEUF

Lundi 10 avril. las cloches da Pégues
passeront au-dessus du parc de Ia Maison
des arts | Ouwez bien les yeux et parezsious
de vos plus beaux paniers pour parti 3 la
facherche des oeufs cachés

INFORMATIONS

DEMENAGEMENT PROVISOIRE DU CCAS ET DE LA PARENTHESE

A compter du vendradi 17 mars, les
accuails du CCAS et de la Paronthése s
feront  Iaccueil principal de la Maine (Place
de Ia mairie) en raison des travaux
actusllement effectuds dans e batiment
administratif. Les dquipes du CCAS, ds la
Paranthése at du Logamant saront &
disposition des usagers aux horaires
hakituels d'ouerure de la Maine Les actiités de la Parenthése sont pour le moment
suspandues

DEMOCRATIE PARTICIPATIVE

BALADE URBAINE SECTEUR CENTRE GARE

Dans le cadre de Ia madification du PLU, la
Ville organise des balades urbaines afin de
recuaillir vos contributions sur les zones
concemées.

Rendez-vous samedi 25 mars & 10h sur le
Parvis de la gare pour échanger sur le
secteur Centre-Gare.

Moubliez pas. un registre d'obsenvations et
un dossier réunissant I'ensemble des piéces validées du PLU sont mis  disposition 3 la
mairie

POUR LES PETITS
LECTURE CONTEE

Samedi 25 mars 3 15h30 une lectur sur
liva géant (pages des albums projetdes sur
e grand écran numérique) sera proposde
pour les enfants de 4 & 6 ans.

Ppu il des pages, projetdes sur grand écran
vous enlrerez dans Tunivers de difiérents
albums jeunesse. Aprés la leclure. ce sera &
votra tour de jouar, de développar votre
imagination at votre mémaire. Soyez au
tendez-vous |

Résenation au 0160 46 79 55

Haison des arts.

51. ue du Réveillon

Entrge libre du samedi au mercradi
de 14h 3 17h30

0160467985

ATELIER DANSE PARENTS ENFANTS

‘W E - Dans la cadre du printamps de la petite
. ¥ < § enfance venez découir les ateliers da

PROMENONS NOUS A BRUNOY

BALADE URBAINE : ZONE DES COTEAUX

ans le cadre de 1a meddcaton du PLU, 18
Ville orgacise des balades urbaines 2n do
recusll o8 contnbubions sui les zanes
concemées

Rendezsous samedi 18 mars 3 10h &
I'angle da la rue de Mahiettes ot do ln
tue des Vallées pour échanger sur la
Zone des Cotoaux.

Moutliez pas. un regislze obsenslions &l L dossier céunissant ['ensemble des pidces
salidéas du PLU sant mis  dispossion & la maide

PROMENADE EN BORD DE L'YERRES SENIORS

Pattcipez 4 une promenade en bod de
PYorres fo lumdi 20 mars do 45 3 15h
Gratut surinscription

La Parenthése

Maiscn de Famaié

Impasse de la Mairiz
01693937 48 0u 0165393909

CULTURE

LECTURE CONTEE

Samedi 18 février & $5h30 uns lectura sur
frre gdant (pages des slbums praptéss sur
Ie grard dcran numéngue) s4ra proposde
paut les enfants de 4 46 ans

Au il des pagas. projztéas sur grand écran.
vous entrerer dans Tunivers de dfférents
albums jeunasse. Apes 13 lecture, ce s2ra 3
“etre tour de jouer, de dévviopper veli
imaginaticn & votre mémeire. Soyez au

PR R—

ATELIERS

ATELIER PARTICIPATIF PLU - SECTEUR CENTRE GARE

Pour ce secteur, Fenjeu o3t 49 ranforcer lo
dynamisme commarcial, lamplc: et les
SORICES, BINE qUA IAcSds 3uX Transpens on
commun 21 ux modes da moilnés douces

« Créer un plie intermocal cunvent vers Ja

centrasile. v
« Fiudifier les modiites 21 dorganisar [a gars routidre
» Rsaménager at dynamiser le panis Est 02 [3 gare (or3ation g2 logements 02 sanices.
de sohutions de stationaa 2t da continunés pritonnas)
« Concours 3 13 d2simpzméatilisation das sofs «t “Exétaliser V'espace urtain

Randoz vous la samadi 13 mai 3 10h sus le parvis de la gare, ou en =alle associative
des Godeaux en cas de mauvais temps.

BEBETHEQUE

sommel.

Gratist ~ Sur inzenption

Teait d'Union
95, we de Cargay
0169437313

CULTURE

CONCERT D'ORGUE

A Paccasion du jour de Vorgue. Los Amis
des ogues ¢z Brunoy vous aitendent
nombreux vandredi 12 mai 3 19630 5
Véglise SaintMedard pou un concen
dorgue
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Paur ta commérneeation e [Appel du
Géndral do Gaulle du 18 juin_ rondez vous
dimanche 18 i 3 110 3u moRuMEnt aux
marts. espianada do la miciathicue

A VENIR

FETE DE LA MUSIQUE

Brunoy vibrara au ythme da la musiquo
pout féter le debul de I'été. Soyer au
rendez.vous lo 21 juin a partir da 14h
duns toute la vifle !

Fétons le debut de 1413 avac au programme
de la funk, du rap ce la techne ot de la dum
3nd bass.

SOIREE RESTITUTION PLU

En avil 2 an mai. 3 ateliers participsts ont
é1é aigamisés dang le cadre do la
madification du LU

Lers de cos madoz4ouz, les dchangos ont
£14 nehes et constructfs &1 cenains merains
50 2001 confiontis § loxercice comploxe
dciture dy PLU

Rondoz.vors jeudi 22 juin & 19h 3
TEspace Leclere (116, av du génal Laclerc)
pour 13 soiréa de rastituticn

fOd

2.4.Publication sur les réseaux sociaux (Facebook)

Afin de toucher le plus grand nombre de Brunoyens, les réseaux sociaux, notamment Facebook via le compte Brunoy Officiel,
ont également été utilisés pour annoncer les dates des temps forts de la concertation sur le projet de modification n°1 du PLU.

€ 20+ Facebook x  +

v = a X
€ - C @& facebookcom/bruncyofficiel ©a e %
9 Q Recherchst @ = 5] @ #

@ Brunoy Officiel &
Intro @ B‘n.l.xfy g«um

Catts page vous permat g8 sunre facualitd oramoyenni e da ne Bulkdesibaines
ratar aucun duénement |
Dars Ie cadre e 1a modification cu PLU. 13 Vills Grganiss piusieurs balazes urbainas afin de
recuslir vas contiibutions ur les semieurs soncames. Notez les dates :

0 Page- Hatal de Vil
& Place ge la Maide. Brunoy. France
%, 0139398939

© Forme biestar

¢ Evslusnon. 35 (42 avi) @

Photos

outes las photos

T Samedi 18 mars 3 10
& Zone des Cotadux
“Langte rue de Manistces - ru2 das Vallses
T Samedi 25 mazs 3 10
() Sectaur Centre-Gare
Parvis da 13 gare
T 3amedi lar aveil a 10h
& Zone de | Cres 22 Ssnarc
© Ly Fynamice
N oubliez pas. un registee d cbser:ations et un Gossiar réunissant lensemble des pieces validees
du PLU sont mis 3 Cisposition 3 13 maidie,

[+ RE] § partages

O Commentar -

2 Pamager

Source : Facebook, 13 mars 2023
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€ (204 Facebook x 4+

& C @ facebookcom/brunoyofficiel

O =i

et

€) (20+) Facebook x +

& = C a facebookcom/brunoyofficial

o Q Reshercher sur Facebook

©

% © B ¢ @

s Brunay Officiel

Intro

Cette page veus pumet de sune lactualité biunojerne ot ce ne
ater aueun dvénement

© Page Hetdevile

& Face de la Mairia, Zruncy, France
L, 03398282

D beunoys

© Fomebentor

% Eataton 3562 avs) @

Toates s phatos

=

@
0

ay o in
= ceinep
Tame Rigendre t6ien
Voir pius de commenaires

Bruney Officiel
-

Salades urbaines
il G aea R . 1a VI cigar J30ks wnbair
i ibusens zur les coniernas Apies e premis .
2009 des Cotenus ce samech 18 mars. deus auties cates 5ot geevues peu Ie secteus Cenbs-Gare
etia zone de 1Orée de Senait.
™ samedi 33 maes 3 10h
& Secteur Centra-Care
©23uvis dp a gare
= Samed Ter vl § 106
5 Zore de FOrée de sénan
L 9ymmde

afnde

Nouskez pas, un recistre
2L sent mis 3 dspesition 3 13 maitie

) %us infes sus duPw:

Source : Facebook, 20 mars 2023

Brunoy Officiel

Page Motel oz Ville

Plece de la Maine. Brunoy, France
0189358988

oy

Ferme bigntot

Ealuation - 35 ¢

Toures les photas

& ® @

Voir plus de commentaire:

Brunoy Officiel
N @

alades urbaines

Dans le cagre de PLU. I3 Vil 22 ol 3fin de recueilis
403 continbulions sur les secteurs concernés. Aprés deux balsdes utbaines sut la Zore des
Cotesux et le secteur Centre-Gara une autie concertation est pravue ce s3medi pour a zone de
L'Otés de Sénart

T Sameci Ter 2uni 4 108

3 Zons 2 ['Oréa oz Sanan

© La Pyamide

Des ateliers particnatits serons également organises en 3vri &1 en mai, Restez connecies |
&5 Plus dinfos

modification du LU

i
du PLU : une démarche avec vous ! - Site officiel de la ville de Brunoy
mant du FUU, 1a vile 2vait identife cune disposti..

is z0r23 sur fesqu
3panzass

-

O Commenter 2 Partager

Source : Facebook, 27 mars 2023
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€3 (20+) Facebook
<« c

ﬁ Q@ Rechercher sur Excebosk

€ (20-) Facebook
€ 5 C

ﬁ Q. Rechercher sur Fcebook

X @k

& facebook.com/brunoyofficiel

@ ®
@ Brunoy Offictel
Intro
Catte pag: i dene
rater aucun gvénement |
@ Page - Hatel s vile
& Place dela Mauie Sruncy, France
. oressgaves
@ bunoyfr
© Ferme biemét
# falution 35 @2 3vis) @
Photos Toutes les photes

setsen
"

Cenoticns gérraes . PUBIaNEs - Crox outieriires b Cockies

} Unpréis de rive  té iposé oo
o  EAFour une durée limes. Ars

& ®

WD fowes un commentaie. Qoeee

Brunoy Officel

o @
Balades urbaires

Dans le cacre e la medlification u PLU, la Ville crganise une balsce uibsine sur ls zooe de 1Orée
de Sénat, ce samedi Ter avil Vous souhaite? y partiiper T Rendez-vous 4 la Pyramide 8 106 pour
échanger utions.

s las projets et faire part e vos <ot
Des el Spatifs seront amma :
3 Plus dinfos surfa mosifeation du PLU

B

ication ciu PL vec vous | - Site offi 1a vifle de Brunoy
Lo de ' tabliscement du PLU, I3 vile avait igertife trois zones sur lesguelles aucune dispasiti..

Os

@ Yaime ©) Commenter

R Eune un commentaice...

Brunoy Officiel
Fmin @

SIVOM: préavis de grive

d SIVOM pou e jeuci 30 mars

Source : Facebook, 29 mars 2023

% Prp

& facebookcom/brunoyofficiel

@ Brunoy Officel

Intro

Cette page vous pemet ce sunre [3uaité brunoyenne st de ne
rater aucun vénzment |

@) Page Hotel da Ville

{9 Flace dz 1 Maide Brunoy France
%, 0159395989

@ brunoyf

@ Ferme bientét

#r falusticn- 352 2 @

Photos Toutes las photos

5] @® @
oY Saime ) Commenter £ partager -
@ Brunoy Official =
Hon-@

s PROGRAMME DU WEEK-END 5
e weskend, de nombreux &vénemets vous ttendent 2 Sungy :
7 SAMED] 1ER AVRIL
& 8338 wrbaine : Zome de [Crée de Sénat
K100 313 yramice.

g/ Brunoy. . Ralade-wbaine-zone de lorge. /.
3 Vermissage : Autour d Japon
Anh, i . &5 ique gr
Rayonnement Depértemental oy Yal o Verres.

3 sresdu

wjape
& Fonum jobs d'été
De 15h30 3 16 en sl des fites (mpasse d fa Maine). Acces va s salles assonatives, 3 c6té
dyTnéétre.

- Wtips: /Ao Bruncy. fr/avensmenyforumeic
T DIMANCHE 2 AVRIL
@ Contérence Miuses Numérique
Les grands pintres du Moyen-Age st g ls Rensissarce.
A15h 3 1a Maison des arts.

(& Concert - Ad Lbitum

A 16030 a Fdglise Saint-Médard.

DU 1¥® AU 16 AVRIL %

AUTOUR 5s &
DU JAPON o3

Source : Facebook, 31 mars 2023
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2.5.Registre et dossier mis a disposition
Conformément a la délibération 22.070/C, un registre et un dossier contenant les différentes études liées a la procédure de

modification n°1 du PLU ont été mis a disposition du public au service Urbanisme aux heures et jours habituels d’ouverture.

Aucune remarque n’a été portée sur le registre.

2.6.Tenue d’échanges et d’ateliers d’information
La Ville de Brunoy a souhaité mettre en ceuvre deux types de dispositifs de concertation lors afin d’associer le plus largement
possible les Brunoyens a la procédure de modification n°1 du PLU.

Ainsi, trois balades urbaines ont été organisées en phase Diagnostic sur les trois secteurs concernés par la modification n°1 : le
secteur des Coteaux, le Centre-Gare et la RN6.

Puis, trois ateliers participatifs ont été organisés afin de travailler, avec les participants, aux propositions d’évolutions
réglementaires et a la traduction de ces évolutions sous forme d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP). La
volonté municipale était de parvenir a une coconstruction avec les Brunoyens des futures OAP sur ces secteurs a enjeux.

2.6.1. Les balades urbaines

Pour chaque balade, un carnet de route a été remis aux participants qui avaient ainsi la possibilité de faire leurs remarques par
écrit ala Ville.

2.6.1.1. Secteur des Coteaux —Samedi 18 mars 2023

Apres cette balade urbaine et en un mot, comment définiriez-vous le secteur
des Coteaux ?

Modification du PLU
18 mars 2023

CARNET DE ROUTE

Balade urbaine 1 : les Coteaux
FETmE

Quelle réeglementation pour le secteur des Coteaux ?

Quelles idées régl haiteriez-vous praposer paur le quartier 7

Pour paursuivre nos échanges, le service urbanisme de Brunoy se tient
a votre disposition : plumodification@brunoy.fr et 0169 39 89 42

Calendrier
Les balades urbaines Les ateliers participatifs

Ar-qle e des Mahiettes - Atelier secteur Coteatiy
yue des Vallees

Atelier secteur Centre-Gare

EQC‘?U;CIE”"E"G\“E Objectifs : élaborer un nouveau zonage & dominante végétale
arvisde la gare N A i e &

el P e [Ores duSbratt afin d.e protéger le secteur au titre de ses qualités paysagéres
z et environnementales
Zone de ['Oree de Sénart
La Pyramide « Préserver les espaces naturels et la biodiversité

Jeudi 22 juin « Garantir la préservation paysageére et la qualité patrimoniale

«» Définir des régles de constructibilité et proposer des solutions
adaptées a ce secteur spécifique
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Carte du parcours Cholsissez 5 mots pour caractériser le quartier des Coteaux :

1-2-3:haltes

Urbain « Pratique « Naturel « Dynamique « Eau « Fleuri « Familial « Qualitatif
Sportif « Ouvert « Calme « Accueillant « Paysager + Dense + Durable «
Agricole < Enclavé « Intergénérationnel « Agréable « Patrimonial « Actif
Innovant - Connecté - Convivial « Piéton » Traversé « Délaissé » Lumineux «
Harmonieux « Perspective « Vétuste « Végétal « Diversifié « Partagé « Central
« Fermé Festif « Arboré « Coloré « Culturel « Aéré « Accessible « Mixte «
Propre « Pavillonnaire « Animé « Hétérogene « Périphérique » Vide * Rythmé
« Bruyant « Autonome « Plein « Jeune * Protégé « Monotone « Résidentiel «
Isolé « Tranquille « Boisé - Potager « Adapté « Historique

Autre :

AMBIANCE
Que ressentez-vous en traversant ce quartier ?

FORCES
Quel sont les avantages, les qualités et les éléments remarquables de ce
secteur ?

FAIBLESSES
Quels sont les inconvénients, les éléments négatifs de ce quartier ?

BALADE URBAINE DANS LE QUARTIER DES COTEAUX

Date : 18 /03/2023

Durée de la balade : 10h00 — 12h00

Lieu de rendez-vous : angle de la rue des Mahiettes et de la rue des Vallées

Nombre de personnes présentes : 30 personnes

Représentants de la mairie : M. Le Maire, N. DOHIN, J. MEUNIER, V. RAGOT, G. PEYTAVIN, E. FALOU

Présentation de la démarche de modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU) par Monsieur Le Maire et Monsieur Dohin.

Présentation des enjeux de ce projet de modification du PLU pour le secteur des Coteaux au caractére végétal trés marqué.
Monsieur DOHIN, précise qu’il s’agit pour ce quartier de définir des régles non pas de densification mais d’accompagnement
des batiments existants (cloture, plantations, abris, extensions...).

Le contexte de I'inscription en zone d’attente du coteau est expliqué. Il est précisé que des études géotechniques sont en cours
par le cabinet GINGER BURGEAP.

Il est rappelé, que le présent rassemblement permet de faire un état des lieux avant de se lancer dans la rédaction de régles
lors de l'atelier prévu le 15 Auvril.

Les échanges en amont de la balade urbaine ont durée environ 15 minutes.

Un carnet de route présentant le parcours et posant quelques interrogations a été distribué (7 personnes ont transmis leur
observation a la mairie).

Plusieurs pauses ont été faites durant la balade, notamment dans le quartier pavillonnaire, Place de la Noirat, ou les sujets de
clétures, murs de souténement ont été abordés, sur le chemin la question de I'état de celui-ci a été évoqué ainsi que la
constructibilité des fond de parcelle.
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2.6.1.2. Secteur Centre-Gare — Samedi 25 mars 2023

Modification du PLU
25 mars 2023

CARNET DE ROUTE

Balade urbaine 2: le centre gare
R

Quelle réglementation pour le secteur du centre gare ?

Objectifs : renforcer le dynamisme local ainsi que laccés aux
transports et aux mobilités douces.

« Créer un péle intermodal ouvert sur le centre-ville

* Fluidifier les mobilités et réorganiser la gare routiére

* Réaménager et dynamiser le parvis Est de la gare

e Concourir & la désimperméabilisation des sols et végétaliser
Uespace urbain

COORDONNEES (FACULTATIF)

NOM

ADRESSE

TELEPHONE

MAIL

Pour poursuivre nos échanges, le service urbanisme de Brunoy se
tient a votre disposition : plumodification@brunoy.fr et 01 69 39 89 42

Calendrier

Les balades urbaines Les ateliers participatifs

Secteur Centre-Gara
Parvis de la gare

Atelier secteur Coteaux

Ateliar secteur Centre-Gare
Zone de I'Orée de Sénart
La Pyramide

Atelier Zone de I'Orée de Sénart

Jeudi 22 juin

Carte du parcours

R

1-2-3-4-5-6:haltes

Choisissez 5 mots pour caractériser le quartier centre gare :

Urbain » Pratique * Naturel « Dynamique * Eau  Qualitatif » Ouvert
¢ Calme » Paysager ¢ Dense * Durable ¢ Multimodal ¢ Enclavé
Intergénérationnel * Patrimonial ¢ Actif ¢ Monotone * Innovant
Connecté « Convivial « Traversé « Protégé  Divisé « Harmonieux ¢
Vétuste o Végétal « Diversifié » Partagé ¢ Central e Fermé o Festif
® Arboré ¢ Culturel o Aéré o Accessible » Mixte  Hétérogéne
Rythmé e Bruyant e Autonome ¢ Jeune ¢ Délaissé ¢ Isolé e Sportif
 Tranquille * Boisé « Résidentiel » Historique ®

Autre :

AMBIANCE
Que ressentez-vous en traversant ce quartier ?

FORCES
Quel sont les avantages, les qualités et les éléments remarquables de
ce secteur ?

FAIBLESSES
Quels sont les inconvénients, les éléments négatifs de ce quartier ?

Aprés cette balade urbaine et en un mot, comment définiriez-vous le
secteur du centre gare ?

Quelles idées réglementaires souhaiteriez-vous proposer pour le quar-
tier ?
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BALADE URBAINE DANS LE CENTRE GARE

Date : 25 /03/2023

Durée de la balade : 10h00 — 12h00

Lieu de rendez-vous : parvis de la gare

Nombre de personnes présentes : 10 personnes

Représentants de la mairie : M. Le Maire, N. DOHIN, J. MEUNIER, V. RAGOT, F. PEROIS

Présentation de la démarche de modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU) par Monsieur Le Maire et Monsieur Dohin.

Le contexte de I'inscription en zone d’attente du centre gare est expliqué. Ce quartier stratégique est au cceur de réflexions de
réaménagement en partenariat avec la SNCF et Ile de France Mobilités.

Il est soulevé par M. le Maire et M. Dohin I'idée d’écrire une Orientation d’Aménagement Programmée afin d’a la fois contrainte
et guider les futurs opérateurs qui pourraient s’intéresser a la valorisation de ce secteur.

Il a été rappelé, que le présent rassemblement était de faire un état des lieu du secteur avant de se lancer dans la rédaction de
regles lors de I'atelier prévu le 13 mai.

Un carnet de route présentant le parcours et posant quelques interrogations a été distribué.

Les échanges en amont de la balade urbaine ont durée environ 20 minutes. Avant le départ en balade, les riverains ont abordés
les sujets suivant : la pauvreté urbaine de la gare routiére, ainsi que les nuisances qu’elle générait ; I'importance de faire réaliser
des enseignes qualitatives ; la nécessité d’implanté des équipements public a proximité de la gare (toilettes publiques).

Durant la balade plusieurs pauses ont été faites notamment rue traversiére, route de brie, ou la constructibilité des parcelles
et des projets divers ont été évoqué ; la présence d’arbres de qualité a été abordé sur le parking Montaigne et de
Lachambaudie ; la requalification des parkings, et notamment du silo, a été mentionné.
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2.6.1.3. Secteur RN6 — Samedi 1¢" avril 2023

Modification du PLU ‘ Carte du parcours 1-2-3-4-5:haltes
1= avril 2023

EEEER BRUNQY

CARNET DE ROUTE

Balade urbaine 3 : OAP de I'Orée de Sénart
]

Quelle réglementation pour 'OAP de I'Orée de Sénart ?

Objectifs : requalifier et ouvrir le place de la Pyramide et le front
bati de l'ex RNb sur la forét de Sénart.

* Encourager limplantation de nouvelles activités économiques
et de services de proximité

* Favoriser la création de logements adaptés

« Désimperméabilisation des sols et création de trames végétales

* Repenser 'aménagement du secteur en lien avec l'axe routier

¢ Accompagner 'offre de transport en commun

Choisissez 5 mots pour caractériser UOAP de UOrée de Sénart : Aprés cette balade urbaine et en un mot, comment définiriez-vous
'OAP de 'Orée de Sénart?

e Urbain e Pratique ¢ Naturel e« Dynamique ¢ Entrée de ville o
Qualitatif » Quvert  Calme  Décentré ¢ Dense ¢ Durable ¢ Actif «
Poreuxe Enclavé « Intergénérationnel « Patrimonial ¢ A Requalifier
* Monotone ¢ Bruyant « Innovant « Connecté « Convivial « Traversé Quelles idées réglementaires souhaiteriez-vous proposer pour le quar-
e Protégé e Divisé e Harmonieux ¢ Dégradé e Végétal « Diversifié tier ?

¢ Partagé ¢ Central « Fermé e Festif « Pollué ¢ Arboré e Culturel
e Aéré e Accessible ¢ Mixte  Hétérogéne » Rythmé e Bruyant
Autonome ¢ Jeune ¢ Délaissé ¢ |solé » Sportif ¢ Tranquille * Boisé
e Résidentiel * Historique

Autre :

COORDONNEES (FACULTATIF)

NOM
AMBIANCE ADRESSE
Que ressentez-vous en traversant ce quartier ?

TELEPHONE

MAIL
FORCES . . Pour poursuivre nos échanges, le service urbanisme de Brunoy
Quel sont les avantages, les qualités et les éléments remarquables de se tient a votre disposition : plu-modification@mairie-brunoy.fr
ce secteur ? 0169398942

Calendrier

Les ateliers participatifs

FAIBLESSES
Quels sont les inconvénients, les éléments négatifs de ce quartier ?

Atelier secteur Coteaux Atelier Zone de ['Orée de Senart

...................................... Ateller secteur Centre-Gare Jeudi22
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BALADE URBAINE DANS LE QUARTIER DE LA RN6

Date : 01/04/2023

Durée de la balade : 10h00 — 12h00

Lieu de rendez-vous : place de la Pyramide
Nombre de personnes présentes : 40 personnes

Représentants de la mairie : M. Le Maire, N. DOHIN, J. MEUNIER, V. RAGOT, MH. EUVRARD, C. PAVILLON, N. ALCARAZ, T.
DAVIOT, F. FAREZ,

Rappel de la démarche de modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU) par Monsieur Le Maire et Monsieur Dohin déja évoqué
aux balades précédentes. Le contexte de l'inscription en zone d’attente des abords de la RN6 est expliqué

Présentation des enjeux de ce projet de modification du PLU pour le secteur de la RN6 dont le caractére « autoroutier » est
trés fort et provoque de nombreuse nuisances (bruits, pollution...). L'intention pour ce quartier est le méme que pour le centre
gare, il s’agit d’'imaginer une approche d’ensemble.

Il est précisé que des études urbaines sont menées par la communauté d’agglomération.

Il est rappelé, que le présent rassemblement permet de faire un état des lieux avant de se lancer dans la rédaction de regles
lors de I'atelier prévu le 20 Mai.

Les échanges en amont de la balade urbaine ont durée environ 15 minutes.

Un carnet de route présentant le parcours et posant quelques interrogations a été distribué (7 personnes ont transmis leur
observation a la mairie).

Plusieurs pauses ont été faites durant la balade, notamment aux abords du projet place de la Pyramide qui a fait I'objet d’un
point précis, puis sur les terrains de la station de lavage, ou les nuisances et les profondeurs de parcelles sont évoquées, Pointe
de Chalandray ou les interventions de I'EPFIF sont abordées et rue Simone ol la complexité du parcellaire et des usages est
pointée.
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2.6.2. Les ateliers participatifs

La Ville de Brunoy a organisé trois ateliers participatifs dans la continuité des balades urbaines organisées en phase Diagnostic.
L'objectif de ces ateliers était de travailler, avec les participants, a la définition d’un cadre réglementaire pour permettre une
urbanisation maitrisée sur le secteur des Coteaux, tenant compte des risques existants et pour permettre la mutation des
secteurs Centre-Gare et RN6/Orée de la forét qui ont été identifiés comme des secteurs mutables, pouvant étre densifiés par
les Services de I’Etat.

Le premier atelier participatif a eu lieu le samedi 15 avril 2023. Une quinzaine de participants était présente pour réfléchir au
devenir du secteur des Coteaux de la Vallée de |'Yerres. Les propositions suivantes ont été faites par les participants :
> mieux protéger le patrimoine bati : anciennes serres, murs en meuliére ;
> interdire toute construction au-dela d’une bande de 25m calculés par rapport a I'alignement ;
n’autoriser qu'une seule construction annexe (garage non accolé a la construction principale, abri de jardin...) par
unité fonciére ;
imposer que la construction annexe soit implantée a 10m maximum de la construction principale ;
interdire ou encadrer strictement les piscines enterrées ;
interdire les plantes invasives (bambous, thuyas...) ;
mieux reglementer les essences, en privilégiant les essences indigénes, notamment les fruitiers ;
imposer un pourcentage minimum d’espace vert de pleine terre ;

d’instaurer un coefficient élevé de surface perméable ;

Y. M N M M N OV

interdire les murs pleins (a I'exception des murs de souténement) pour favoriser le libre écoulement des eaux
pluviales ;

favoriser la plantation de haies vives en limites séparatives ;
imposer la plantation de 2 arbres pour 1 arbre abattu ;

préserver la vue sur la plaine d’Epinay ;

VN YV

valoriser les circulations piétonnes (conforter les sentes).

Le deuxiéme atelier participatif a eu lieu le samedi 13 mai 2023. Une quinzaine de participants était présente pour réfléchir au
devenir du Centre-Gare. Les propositions suivantes ont été faites par les participants. Elles sont déclinées par secteur :

Secteur 1 — Les emprises SNCF — Nord de la gare routiere

> Permettre la construction d’un petit immeuble d’habitat collectif (rez-de-chaussée avec 4 étages, soit R+3+combles),
tout en limitant I'imperméabilisation des sols et en prévoyant les circulations nécessaires aux engins de maintenance
SNCF.

Secteur 2 — La gare routiére

Optimiser la gestion de I'espace dédié aux transports collectifs ;

>

> Renforcer les boisements existants et la présence du végétal de maniére globale ;

> Prévoir une liaison piétonne et cyclable Nord/Sud. Aujourd’hui, il n’y a pas de continuité piétonne ;
>

Créer du stationnement.
Secteur 3 - La gare et le parking au Sud de la gare

> Donner une identité a la ville dés la sortie de la gare en veillant a la qualité architecturale et paysagére de toutes les
constructions visibles par les visiteurs ;

> Améliorer la signalétique, en implantant a la fois des panneaux expliquant |'histoire de la ville et en indiquant les
services, équipements, etc. ;

> Préserver le double alignement d’arbres existant au Sud de la gare ;
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> Permettre la construction d’un petit immeuble d’habitat collectif de qualité et bien intégré, le long de la voie ferrée
(R+3+combles a R+4+combles maximum) ;

> Privilégier I'implantation d’activités en pied de cet immeuble (atelier de réparation de vélo...).

Secteur 4 — Monoprix

> Maintenir Monoprix aux abords de la gare ;

> Permettre I’évolution du batiment actuel soit par une opération de surélévation, soit par une opération de
démolition/reconstruction (R+3+combles, soit la méme hauteur que le batiment en face, pas plus haut) ;

> En cas de démolition, imposer une continuité visuelle vers la vallée de |'Yerres ;

> Créer une continuité piétonne et cyclable sécurisée de la gare vers |'Yerres ;

\%

Protéger et mettre en valeur le sequoia remarquable, visible depuis le parvis de la gare.
Secteur 5 — Route de Brie
Préserver cette surface non imperméabilisée (jardin potager) ;

Développer I'agriculture urbaine ;

Protéger le patrimoine ferroviaire ;

YV W N WV

Réhabiliter ou reconstruire I'immeuble ICF.
Secteur 6 — Avenue Montaigne

> Renforcer I'offre de stationnement par la construction d’un parking silo pour compenser la diminution de I'offre a
I’Ouest de la voie ferrée ;

> Veiller a I'intégration architecturale et paysagere de cette nouvelle construction ;

> Maintenir la liaison douce existante le long de la voie ferrée ;

> Renforcer la place de I'arbre, protéger le grand marronnier.
Secteur 7 — Parking de Lachambaudie

> Renaturer le secteur;

> Reconstituer I'offre en stationnement ;

> Permettre la construction de nouveaux logements bien intégrés a la pente (hauteur plus basse en haut de la pente,
plus haute le long de I'Yerres, en R+4+combles maximum) ;

> Créer des continuités visuelles et fonctionnelles vers I'Yerres ;
> Limiter 'imperméabilisation des sols ;

> Développer les espaces de loisirs verts et les activités de tourisme.

Le troisieme atelier a eu lieu le samedi 20 mai 2023 dans le secteur de I’Orée de Sénart/RN6. Cet atelier a réuni environ 30
participants. Lors de cet atelier, plusieurs propositions ont été faites par les participants. Elles sont regroupées par theme ci-
aprés et ont également été reprises dans les panneaux d’exposition.

Logements :

> Favoriser une mixité d’usage par I'implantation d’activités économiques (majoritairement) et de logements ;
> Implanter les constructions en recul de 15m par rapport a I'alignement de I’ex-RN6 (sur le trongon Pyramide/Paris) ;

> Prévoir la construction de foyers-logements pour personnes agées et/ou de maisons de retraite ;
Espaces verts et imperméabilisation :

Prolonger les alignements d’arbres a haute tige existant le long de la RN6 ;

g

> Maintenir les espaces verts existants et les développer ;

> Désimperméabiliser certains espaces, par exemple : la terrasse du ZEF;
>

Réduire la largeur du boulevard urbain pour végétaliser les espaces publics et ralentir la circulation.
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Hauteur :
> Privilégier des constructions en rez-de-chaussée avec 3 étages et des combles (R+3+combles).
Services de proximité :

Favoriser I'implantation d’un cabinet médical et d’une créche ;
Permettre également I'implantation de petits commerces divers ;

Prévoir des espaces dédiés a la pratique du sport et une aire de jeux;

vV V V V

Aménager du stationnement pour les futurs commerces.

Architecture :

> Privilégier une architecture moderne ;
> Offrir des espaces extérieurs aux nouveaux logements (balcons, loggias...) ;
> Végétaliser au maximum les futures constructions ;
> Protéger le patrimoine bati et végétal.
Autres :
> Aménager des liaisons piétonnes pour reconnecter la ville avec la forét ;

> Limiter la vitesse sur le futur boulevard urbain ;

> Maintenir 'alignement urbain actuel sur le trongon Pyramide/Province.

2.7.Exposition

Pour cléturer cette phase de concertation, une exposition a été organisée le 22 juin 2023 a 'Espace Leclerc a partir de 19h.
Une soixantaine de personnes était présente lors de cet événement.

Onze panneaux ont été réalisés permettant de présenter, pour chaque secteur impacté par la procédure d’évolution du PLU :

> le contexte de la modification ;
> les modifications apportées au document d’urbanisme ;

> les apports de la concertation.

Ces onze panneaux sont reproduits ci-aprés dans leur intégralité. lls synthétisent les différents échanges qui ont pu avoir lieu
avec les Brunoyens lors des ateliers participatifs.
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e

| MODIFICATION

. RESTITUTION DE LA CONSULTATION

0% |f DU PLAN LOCAL D'URBANISME |

LES COTEAUX DE LA VALLEE DE LU'YERRES
Le contexte

Suite a différents désordres du sous-sol, la Ville a classé, dans son PLU approuvé le 11 février 2021,
les coteaux de ['Yerres (zones UPc et UPcr) en périmétre d'attente de projet global
au titre de l'article L.151-41 5° du Code de I'Urbanisme.

Périmetre d’attente de projet
sur le secteur des Coteaux de la vallée de 1'Yerres

N
\/ I 5 A

Extrait du plan de zonage

\ }\’r o
‘“w .

E=1 Nr - Sectaur de la zone naturslle stricte, compris dans le SPR
UPc - Zona & dominante d'hahitat individue! - Secteur des Cotazux
2 Urer - Zone 3 dominante d'habitat individuel - Secteur des Cateaux - SPR

A QUOI SERT LE PERIMETRE D’ATTENTE DE PROJET ?

-> Il permet de limiter, pendant une durée maximale de 5 ans, les possibilites d'évolution des constructions
présentes sur un périmetre donné dans l'attente de la définition d’un projet glabal visant & valoriser celui-ci.

POURQUOI MODIFIER LE PLU ?

- Le délai de 5 ans fixé par le Code de I'Urbanisme arrive bientdt & échéance. Il convient donc de définir un
reglement pour le secteur des Coteaux.

- La Ville a missionné le bureau d'études GINGER BURGEAP pour la réalisation des études nécessaires a la
connaissancedusoletdusous-solsurle secteurdes Coteaux. Ces étudesont pourobjectifs de mieuxapprécier
le risque et de proposer des dispositions constructives permettant de pallier ce risque et ainsi de lever le

périmetre d’attente de projet.
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LES COTEAUX DE LA VALLEE DE L'YERRES

Le contexte
g S iV o N Y W o UV WP W W o W o WD o A

LES COTEAUX, UNE SENSIBILITE ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE FORTE

- Lexistence d’un risque mouvement de terrain.

-> Un risque inondation dans la partie basse.

-> La présence de boisements a préserver.

—> Des sentes qui desservent les cceurs d'flots.

-> Des percées visuelles sur la vallée.

-> Des eléments de patrimoine béti et paysager remarquables protégés dans le PLU. ;
-> Une partie du secteur est comprise dans le site classé de la vallée de ['Yerres. {:

-> Le secteur UPcr est également compris dans le périmétre
du Site Patrimonial Remarquable (SPR).

OBJECTIFS DE LA MODIFICATION DU PLU
-> Elaborer un nouveau zonage & dominante végétale afin de protéger
le secteur au titre de ses qualités paysageres et environnementales. f
-» Préserver les espaces naturels et la biodiversité. |
-> Garantir la préservation paysagere et la qualité patrimoniale.

-> Définir des régles de constructibilité et proposer des solutions adaptées a ce secteur
spécifique.
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BRU

MODIFICATION |

)/

DU PLAN LOCAL D'URBANISME

1 RESTITUTION DE LA CONSULTATION

LES COTEAUX DE LA VALLEE DE UYERRES
Les propositions d’évolutions reglementaires

issues de la concertation
g S WP e W 2 U5 4 B e SV T o W W . WP 0 W W

La Ville a organisé une balade urbaine le samedi 18 mars et un atelier participatif le samedi 15 avril.
40 participants étaient présents lors de la balade urbaine et une quinzaine lors de l'atelier participatif.

ST
DU pran LocaL
D'URBANISME

LORS DE UATELIER DU 13 MAI, PLUSIEURS PROPOSITIONS ONT ETE FAITES :

de mieux protéger le patrimoine bati : anciennes
serres, murs en meuliére ;

d’interdire toute construction au-dela d’une
bandede25mcalculésparrapportalalignement;
de nautoriser gu’une seule construction annexe
(garage non accolé a la construction principale,
abridejardin...) par unité fonciére ;

d’imposer que la construction annexe soit
implantée a 10m maximum de la construction
principale ;

d’interdire ou d'encadrer strictement les piscines
enterrées ;

d’interdire les plantes invasives (bambous,
thuyas..);
demieuxréglementerlesessences,enprivilégiant
les essences indigenes, notamment les fruitiers ;
d'imposer  un  pourcentage  minimum
d'espace vert de pleine terre ;

d'instaurer un coefficient élever de surface
perméable;

d’interdire les murs pleins
(@ lexception des murs de soutenement)
pour  favoriser le  libre  écoulement

des eaux pluviales ;

o defavoriserla plantation de haiesvivesen limites
séparatives

o dimposer la plantation de 2  arbres
pour 1 arbre abattu.
préserver la vue sur la plaine d’Epinay

o Valoriser les circulation piétonnes (conforter les
sentes)

Representation de la bande de constructibilite de 25m
sur le secteur des Eoteaux de la Vallee de I'Yerres
> T

== bande de 25m calasés 3 pertir de fafignement
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| RESTITUTION DE LA CONSULTATION

CENTRE-GARE
Le contexte

Secteur stratégique pour la commune, le centre gare

afaitl'objet de plusieurs étudescesderniéresannées:

> Instauration d'un périmétre détudes dans le

Centre-Ville élargi en date du 8 avril 2016,

- Signature le 7 septembre 2016 d’une convention
de partenariat d'études avec la SNCF, propriétaire
de délaissés ferroviaires aux abords de la gare et
intéressé a les valoriser;

-> Réalisation d'une étude du commerce en centre-
ville avec la Chambre de Commerce et d'Industrie
de 'Essonne en 2016 également;;

-> Lancement d’une étude sur le logement en 2017,

-> Etude du pdle multimodal et rénovation du PSR ;

-> Etudes sur loffre de stationnement et les
déplacements en centre-ville plus récemment ;

~> Réalisation d’une étude sur le devenir du centre-
gare par les étudiants de 'ENSA Marne-la-Vallée

Les conclusions de ces différentes études n'étant pas
encore toutes disponibles lors de l'approbation du
Plan Local d’Urbanisme (PLU) le 11 février 2021, la
Ville a décidé de classer le Centre-Gare, réparti sur
les zones UCg, UCr2 et UCr3, en périmetre d'attente
global au titre de larticle L.151-41 5° du Code de
['Urbanisme.

EERE

Périmétre d'attente de projet global d'aménagement au titre de l'article L.151~41-5° du Code de ['Urbanisme
UCr2 - Centre historique 3 forte valeur patrimonizle - Bourg du 19éme siécle
UCr3 - Centre historique 2 forte valeur patrimeniale - Développaments urbains du bourg du 20éme sigde

0 75 150m
licy = Cenbe gae | )

A QUOI SERT LE PERIMETRE D’ATTENTE DE PROJET ?

- |l permet de limiter, pendant une durée maximele de 5 ans, les possibilités dévolution des constructions
présentes sur un périmétre donné dans lattente de la définition d’un projet global visant a valoriser celui-ci.

POURQUOI MODIFIER LE PLU ?

-> Le délai de 5 ans fixé par le Code de 'Urbanisme arrive bientdt a écheance. Il convient donc de définir un

reglement pour le secteur du Centre-gare.

—> La Ville a souhaité associer les habitants pour la rédaction de ce reglement et la réalisation d’une Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui viendra illustrer laménagement futur de ce secteur sous

forme d’'un schéma.
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CENTRE-GARE
Le contexte
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LE CENTRE-GARE, DES ENJEUX DE CENTRALITE, DE MOBILITES ET DE PATRIMOINE FORTS

—> Le centre-ville bénéficie d’un patrimoine historique et architectural riche et divers représentatif
de la qualité du cadre de vie et caractéristique du bourg briard, dans un esprit « petite ville »
éloigné de 'ambiance urbaine métropolitaine ;

—> Le centre-gare souffre d’une rupture physique liée a la gare routiére d'une part et aux voies
ferrées d'autre part empéchant aujourd’hui toute unité entre la gare et ses abords et l'espace
commercial et d'animation du centre;

-> Le secteur bas du quartier présente une topographie contraignante ;

-> Les commerces ne sont pas assez visibles ;

-> ['aménagement des espaces publics mangque d’une cohérence générale ;

-> Les liaisons douces sont insuffisantes et l'acces au centre-ville par le sud de la ville reste pour
le moins compliqué;

-> La liaison avec le Sud de la ville est difficile (rupture de ['Yerres) ;

-> Des difficultés de stationnement sont constatées.

OBJECTIFS DE LA MODIFICATION DU PLU

-> Renforcer le dynamisme commercial, lemploi et les services, ainsi que l'acces aux transports
en commun et aux modes de mobilités douces;

-> Créer un pble intermodal ouvert vers le centre-ville ;
-> Fluidifier les mobilités et réorganiser la gare routiere ;

-> Réaménager et dynamiser le parvis Est de la gare (création de logements, de services, de
solutions de stationnement et de continuités piétonnes) ;

~> Concourir a la désimperméabilisation des sols et végétaliser l'espace urbain,
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BILAN DE LA CONCERTATION

RESTITUTION DE LA CONSULTATION

CENTRE-GARE

Les propositions d’'évolutions réglementaires

issues de la concertation

La Ville a organisé une balade urbaine le samedi 25 mars et un atelier participatif le samedi 13 mai.
20 participants étaient présents lors de la balade urbaine et une quinzaine lors de latelier participatif.

LORS DE UATELIER DU 13 MAI, PLUSIEURS PROPOSITIONS ONT ETE FAITES PAR LES PARTICIPANTS.
LE PERIMETRE DU CENTRE-GARE ETANT VASTES, ELLES SONT DECLINEES PAR SECTEUR

Secn 1+ Les emprises  SNCF

Nord de la gare routiére
« Permettre la construction d'un petit immeuble

secreur 2« La gare routiére
- Opf umlkerhgw) ion delespace dédié aux transports

» Création d= slationnements,

| Secrewn 3+ La gare et le parking au Sud de
| la gare

| .S:crsuu'o « Monoprix

s:muns- Route de Brie

les surfaces non imperméailisées
1 potager) ;

pper Fagriculture urba
le patrimain
T DU reconst:

Secreur 6 o Auenue Montaigne
- Renforcer stationnement par la

ensearia

cons A(twon
sondo

Secreun 7 » Parking de Lachambaudie
= Maintenir Monoprix aus abords de |z gare ; L

« Parmettre I'avolution du batiment actuel soit par une opération de .
surélévation, soit par une o n de démelition/reconstruction
{R+3+combles, soit la méme h quele batiment en face, pas plus

lus haurr‘ le long de !
mum; ;
uslles et fanctionnelles

haut);
- En cas de cém

on, imposer une continuité visuelie vers lavall

continuité piétonne et cyclable sécurisée de la gare vers

ttre en valeur e sequol
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B o:Uvor | DU PLAN LOCAL D'URBANISME |

. RESTITUTION DE LA CONSULTATION

CENTRE-GARE
Synthese des propositions
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MODIFICATION | : |
DU PLAN LOCAL D'URBANISME | =

| RESTITUTION DE LA CONSULTATION

BRUNQY

L

UOREE DE SENART
Le contexte

Lors de la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU), Bttt il G Ch L el
les services de I'Etat avaient identifié les abords de la
RN6 comme un secteur a densifier ol de nouveaux
logements devaient étre construits.

Comptetenu du caractere trés autoroutier de cet axe,
laVille de Brunoy a décidé de classer les abords de la
RN6 (zone UA) en périmetre d'attente global au titre
de larticle L.151-41 5° du Code de I'Urbanisme, ap-
prouvé le 11 février 2021,

Seulela place dela Pyramide (zone UO) et ses abords
immédiats (zone UR) sont immédiatement construc-
tibles. L'évolution du secteur de la place de la Pyra-
mide (zone UO) est encadrée par une Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP).

VA QUOI SERT LE PERIMETRE D'ATTENTE

DE PROJET ?
L. , . Périmétre d'attente de projet ggbal d'aménagement au titre de l'article
-> |l permet de limiter, pendant une durée maximale L151-41:5° du Code de [Uitanisme

s i B ik o 5 “0 N -Zo It
de5ans, lespossibilités d'’évolution des constructions i

B R , EE UA - Zone urbaine & dominante d'activités économiques
présentes surun périmétredonnédanslattentedela | = up-zone whaine s dominante dhatitat indidue

définition d’un projet global visant a valoriser celui- | B UR~Zone utaine a dominante dhabitat collct
g UO - Zone 'O d'Amé etde (0AP)
Cl.. valant réglement

POURQUOI MODIFIER LE PLU ?

-> Le délai de 5 ans fixé par le Code de 'Urbanisme arrive bientdt a échéance. Il convient donc de définir un
reglement pour le secteur de I'Orée de Sénart.

-> De plus, la communauté d'agglomération fait réaliser une étude sur le réaménagement de la RN6 dans le but
de définir des perspectives d'ameélioration de cet axe majeur de desserte pour l'agglomération

-> LaVille a souhaité associer les habitants pour la rédaction de ce réglement et la réalisation d’une Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui viendra illustrer l'aménagement futur de ce secteur sous
forme d’un schéma.
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BRU?&OY :

LOREE DE SENART

Le contexte
g S o W o W Y o W WP W o W o W e W e NP 2 S

I:’OREE DE LA FORET, DES ENJEUX FORTS DE RECONNEXION
A LA FORET ET D'APAISEMENT DE L'ESPACE URBAIN
~> Un caractére trés routier ;
- D'importantes nuisances sonores, olfactives. .. liées au trafic de transit ;
- Un axe peu propice au développement de ['habitat a ['heure actuelle ;
-> Des liaisons piétonnes et cyclables difficiles ;
-> Une rupture physique avec la forét de Sénart ;
-> Un front bati trés hétérogene ;
-> Une présence commerciale disparate.

OBJECTIFS DE LA MODIFICATION DU PLU

> Requalifier et ouvrir la place de la Pyramide et le front bati de 'ex-RN6 sur la forét de Sénart ;
- Encourager 'implantation de nouvelles activités économiques et de services de proximité ;
-> Favoriser la création de logements adaptés;

-> Désimperméabiliser les sols et créer de nouvelles trames végétales ;

-> Repenser laménagement du secteur en lien avec l'axe routier ;

-> Accompagner loffre de transport en commun.
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Y

L'OREE DE SENART
Les propositions d'évolutions réeglementaires

issues de la concertation
N Nl TN N NSNS TNLSOONGT NSNS TN s

La Ville a organisé une balade urbaine le samedi Ler avril et un atelier participatif le samedi 20 mai.

40 participants étaient présents lors de la balade urbaine et 30 lors de latelier participatif.

LORS DE U'ATELIER DU 20 MAI, PLUSIEURS PROPOSITIONS ONT ETE FAITES PAR LES
PARTICIPANTS. LES PROPOSITIONS SONT REGROUPEES PAR THEMES :

Logements
o Favoriser une mixité d'usage par limplantation e
d'activités économiques (majoritairement) et de
logements. o
e Implanter les constructions en recul de 15m par
rapportalalignement de l'ex-RN6 (surletrongon e
Pyramide/Paris).
s Prévoirlaconstruction defoyers-logementspour e
personnes agées et/ou de maisons de retraite.
Espaces verts et imperméabilisation
o Prolonger les alignements d'arbres a haute tige o

existant le long de la RN6. o
e Maintenir les espaces verts existants et les
développer. ®

o Désimperméabiliser certains espaces, par e

Services de proximité

Favoriser l'implantation d’un cabinet médical et
d'une creche.

Permettre également l'implantation de petits
commerces divers

Prévoir des espaces dédiés a la pratique du sport
et une aire de jeux.

Aménager du stationnement pour les futurs
commerces.

Architecture

Privilégier une architecture moderne.

Offrir des espaces extérieurs aux nouveaux
logements (balcons, loggias...)
Végétaliseraumaximumlesfuturesconstructions.
Protéger le patrimoine bati et végétal

exemple : la terrasse du ZEF. Autres

e Réduire la largeur du boulevard urbain pour e
végétaliser les espaces publics et ralentir la
circulation o

Hauteur °

e Privilégier des constructions en rez-de-chaussee

avec 3 étages et des combles (R+3+combles).

Aménager des liaisons piétonnes  pour
reconnecter la ville avec la forét.

Limiter la vitesse sur le futur boulevard urbain.
Maintenirlalignementurbainactuelsurletrongon
Pyramide/Province
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2.8.Café Urba

Deux « Cafés Urba » ont également permis aux habitants intéressés d’échanger sur la modification du PLU avec le service
urbanisme de la Ville de Brunoy. lls ont eu lieu :

> le samedi 19 novembre 2022 de 10h a 12h a la Parenthese ;

> le samedi 4 novembre 2023 de 10h a 12h ala Parenthése.

Ces deux événements ont notamment été annoncés via le Facebook de la Ville « Brunoy Officiel ».

' Brunoy Officiel e

12 nov. 2022 -

[VOS RENDEZ-VOUS CAFES]

Samedi 19 novembre, deux rendez-vous cafés vous ‘ Brunoy Officiel

attendent de 10h a 12h a la Parenthése. 1nov. 2023 - Q@

, = CAFE URBA
= CAFE URBA

Vous souhaitez en savoir plus sur la modification du PLU Vous souhaitez en savoir plus sur la modification du PLU
ou avez une question qui concerne l'urbanisme ? Le ou avez une question qui concerne l'urbanisme ?
service urbanisme sera la pour y répondre. Rendez-vous samedi 4 novembre de 10h a12h ala
https://www.brunoy.fr/levenement/cafe-urba-3/ Parenthése pour un café urba.

= CAFE RENOVER MALIN ? La Parenthése (impasse de la Mairie)
Votre maison présente des déperditions de chaleur S

importantes ? Vous avez pour envie de réaliser des
travaux de rénovation énergétique ? Venez rencontrer
une conseillere de I'ALEC ainsi que des artisans RGE qui
vous guideront dans votre projet.

https://www.brunoy.fr/evenement/cafe-renover-
malin-2/

B2 Samedi 19 novembre, de 10h 4 12h

@ La Parenthése (impasse de la Mairie)

brunoy.fr
Café urba - Site officiel de la ville de Brunoy

©Os 1 commentaire
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3. Conclusion

Au regard du présent bilan, il apparait que les modalités de concertation définies par la délibération de prescription de la
modification du Plan Local d’Urbanisme (PLU) 22.070/C du 13 octobre 2022 ont été mises en ceuvre tout au long de la

procédure de modification de PLU.

Les différents événements organisés par la Ville de Brunoy : balades urbaines, ateliers participatifs, exposition ont permis
d’associer I'ensemble des acteurs du territoire : les habitants, les usagers, les élus, les techniciens, ainsi que les associations.

Cette concertation a permis :

> aux habitants de comprendre et mieux connaitre cet outil d’aménagement et d’urbanisme qu’est le PLU,
ainsi que I'ambition de I’équipe municipale pour la commune ;

> d’apporter des éléments constructifs au projet de modification du PLU.

Les différentes propositions émises par les participants aux ateliers participatifs sont reprises dans le tableau ci-
apres qui indiquent également de quelle maniére elles ont été prises en compte dans le projet de modification du

PLU de la Ville de Brunoy :

Traduction réglementaire dans .

Secteur des Coteaux de la Vallée de I'Yerres

n°1 du PLU

> mieux protéger le patrimoine bati: anciennes serres,
murs en meuliere

La protection du patrimoine bati et I'inventaire qui
avait été fait dans le cadre de la révision du PLU seront
réexaminés dans une autre procédure d’évolution du
PLU. Il est en effet indispensable de veiller a une
cohérence d’ensemble sur le territoire communal.

Le reglement des secteurs UPdv et UPdvr qui
correspondent au secteur des Coteaux affirme
néanmoins la nécessité de préserver au maximum le
patrimoine bati de qualité existant, y compris les
annexes et les murs.

> interdire toute construction au-dela d’'une bande de 25m
calculés par rapport a I'alignement ;

Cette proposition a été intégrée dans le reglement des
secteurs UPdv et UPdvr :

-« Les constructions nouvelles, y compris les annexes,
doivent s’implanter dans une bande de constructibilité
de 25m de profondeur comptée a partir de I'alignement
des voies publiques ou privées existantes et des
emprises publiques. » (Extrait du reglement modifié)

> n’autoriser qu’une seule construction annexe (garage
non accolé a la construction principale, abri de jardin...)
par unité fonciere ;

> imposer que la construction annexe soit implantée a
10m maximum de la construction principale ;

Ces deux propositions ont été intégrées dans le
réglement des secteurs UPdv et UPdvr :

« Dans le secteur UPdv et le sous-secteur UPdvr, est
également autorisée :
- La construction d’annexe, dans la limite d’une seule
annexe par unité fonciére et a condition qu’elle soit
implantée & moins de 10m en tout point de la

construction principale. » (Extrait du réglement
modifié)
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> interdire ou encadrer strictement les piscines enterrées ;

Cette proposition a été intégrée dans le réglement des
secteurs UPdv et UPduvr :

« Dans le secteur UPdv et le sous-secteur UPdvr
uniquement, sont également interdites :

- Les piscines couvertes ou non couvertes. » (Extrait du
reglement modifié)

> interdire les plantes invasives (bambous, thuyas...) ;

> mieux reglementer les essences, en privilégiant les
essences indigenes, notamment les fruitiers ;

Les prescriptions relatives au patrimoine naturel,
comme celles relatives au patrimoine bati seront
revues a |'occasion d’une autre procédure d’évolution
du PLU qui réexaminera I’ensemble de ces protections.
En effet, les protections relatives aux articles L.151-19
et L.151-23 du Code de l'urbanisme ne peuvent étre
modifiées dans le cadre d’une modification de droit
commun.

> imposer un pourcentage minimum d’espace vert de
pleine terre ;

Cette proposition a été intégrée dans le réglement des
secteurs UPdv et UPdvr :

« UP.II-3-2-2. Dispositions applicables au secteur UPdv
et au sous-secteur UPdvr uniquement :

70% minimum de la superficie du terrain doivent étre
conservés en espaces verts de pleine terre. »

(Extrait du réeglement modlifié)

> d'instaurer un coefficient élevé de surface perméable ;

Le réglement modifié ne prévoit pas de coefficient de
surface perméable. Néanmoins, il impose une emprise
au sol maximale de 20% dans les secteurs UPdv et
UPdvr et il fixe un minimum de 70% d’espaces verts de
pleine terre. Les surfaces imperméables se limitent
donc a 30% maximum de la surface de la parcelle.

> interdire les murs pleins (a I'exception des murs de
souténement) pour favoriser le libre écoulement des
eaux pluviales ;

Cette proposition a été intégrée dans le reglement des
secteurs UPdv et UPdvr :

« Dispositions particuliéres :

Dans le secteur UPdv et le sous-secteur UPdvr uniquement,
les clétures pleines sont interdites au-deld d’une bande de
25m de profondeur comptée a partir de I'alignement des
voies publiques ou privées existantes et des emprises
publiques. »

(Extrait du reglement modifié)

> favoriser limites

séparatives ;

la plantation de haies vives en

Les clotures pleines ne sont pas autorisées au-dela
d’une bande de 25m de profondeur, favorisant ainsiles
clotures végétales.

> imposer la plantation de 2 arbres pour 1 arbre abattu ;

Cette proposition a été intégrée dans le réglement des
secteurs UPdv et UPdvr :

« Dans le secteur UPdv et le sous-secteur UPdvr
uniquement, tout arbre abattu doit étre remplacé par deux
arbres répondant aux conditions cumulatives suivantes :
- de méme essence ou d’une essence susceptible de
redonner une valeur paysageére équivalente ;
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- de méme port;
- de méme développement. »

(Extrait du réeglement modifié)

> préserver la vue sur la plaine d’Epinay ;

Cette remarque a été intégrée en limitant les hauteurs
autorisées dans le réglement, ainsi que les emprises au
sol maximales et les regles d’implantation. Ceci permet
de maintenir des percées visuelles sur la plaine
d’Epinay.

Une perspective visuelle a préserver au titre de I'article
L.151-19 du Code de l'urbanisme était déja identifiée
dans le PLU approuvé en 2021. Cette protection a été
conservée.

> valoriser les circulations piétonnes (conforter les sentes).

Les sentes sont protégées au titre de I'article L.151-19
du code de l'urbanisme depuis I'approbation du PLU en
2021. Cette protection n’a pas été remise en cause lors
de la modification.

Secteur Centre-Gare

Secteur 1 — Les emprises SNCF — Nord de la gare routiére
> Permettre la construction d’un petit immeuble
d’habitat collectif (rez-de-chaussée avec 4 étages,
soit R+3+combles), tout en limitant
I'imperméabilisation des sols et en prévoyant les
circulations nécessaires aux engins de maintenance
SNCF.

Ces éléments ont été repris tels quels dans I'OAP n°12 :
Centre-Gare.

Secteur 2 — La gare routiére
> Optimiser la gestion de
transports collectifs ;

'espace dédié aux

> Renforcer les boisements existants et la présence
du végétal de maniére globale ;

> Prévoir une liaison piétonne et cyclable Nord/Sud.
Aujourd’hui, il n’y a pas de continuité piétonne ;

> Créer du stationnement.

Ces éléments ont été repris tels quels dans I'OAP n°12 :
Centre-Gare.

Secteur 3 — La gare et le parking au Sud de la gare
> Donner une identité a la ville dés la sortie de la gare
en veillant a la qualité architecturale et paysagére
de toutes les constructions visibles par les visiteurs ;

> Améliorer la signalétique, en implantant a la fois
des panneaux expliquant I'histoire de la ville et en
indiquant les services, équipements, etc. ;

> Préserver le double alignement d’arbres existant au
Sud de la gare;

>  Permettre la construction d’un petit immeuble
d’habitat collectif de qualité et bien intégré, le long
de la voie ferrée (R+3+combles a R+4+combles
maximum) ;

Ces éléments ont été repris tels quels dans 'OAP n°12 :
Centre-Gare.
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> Privilégier I'implantation d’activités en pied de cet
immeuble (atelier de réparation de vélo...).

Secteur 4 — Monoprix
> Maintenir Monoprix aux abords de la gare ;

>  Permettre I'évolution du batiment actuel soit par
une opération de surélévation, soit par une
opération de démolition/reconstruction
(R+3+combles, soit la méme hauteur que le
batiment en face, pas plus haut) ;

> En cas de démolition, imposer une continuité
visuelle vers la vallée de I'Yerres ;

> Créer une continuité piétonne et cyclable sécurisée
de la gare vers I'Yerres ;

> Protéger et mettre en valeur le sequoia
remarquable, visible depuis le parvis de la gare.

Ces éléments ont été repris tels quels dans 'OAP n°12 :

Centre-Gare.

Secteur 5 — Route de Brie
> Préserver cette surface non imperméabilisée
(jardin potager) ;

> Développer |'agriculture urbaine ;
> Protéger le patrimoine ferroviaire ;

> Réhabiliter ou reconstruire 'immeuble ICF.

Ces éléments ont été repris tels quels dans 'OAP n°12 :

Centre-Gare.

Secteur 6 — Avenue Montaigne
> Renforcer I'offre de stationnement par la
construction d’un parking silo pour compenser la
diminution de I'offre a I’Ouest de la voie ferrée ;

> Veiller al'intégration architecturale et paysagere de
cette nouvelle construction ;

> Maintenir la liaison douce existante le long de la
voie ferrée ;

> Renforcer la place de I'arbre, protéger le grand
marronnier.

Ces éléments ont été repris tels quels dans 'OAP n°12 :

Centre-Gare.

Secteur 7 — Parking de Lachambaudie
> Renaturer le secteur;

> Reconstituer I'offre en stationnement ;

> Permettre la construction de nouveaux logements
bien intégrés a la pente (hauteur plus basse en haut
de la pente, plus haute le long de I'Yerres, en
R+4+combles maximum) ;

> Créer des continuités visuelles et fonctionnelles
vers I'Yerres ;

> Limiter 'imperméabilisation des sols ;

> Développer les espaces de loisirs verts et les
activités de tourisme.

Ces éléments ont été repris tels quels dans I'OAP n°12 :

Centre-Gare.
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Secteur de I’'Orée de Sénart

Logements :
> Favoriser une mixité d’usage par l'implantation
d’activités économiques (majoritairement) et de
logements ;

> Implanter les constructions en recul de 15m par
rapport a I'alignement de I'ex-RN6 (sur le trongon
Pyramide/Paris) ;

> Prévoir la construction de foyers-logements pour
personnes agées et/ou de maisons de retraite.

Le réglement, comme I'OAP, favorise une diversité des
fonctions urbaines, définissant des secteurs mixtes a
dominante d’habitat et des secteurs mixtes a dominante
d’activités.

Un recul de 5m minimum a été défini au Nord de la place de
la Pyramide. Ce recul sera calculé par rapport a I'alignement
de la RN6 réaménagé en boulevard urbain, les trottoirs
seront élargis et végétalisés. Le recul des futures
constructions par rapport aux bords de la bande roulante
sera donc proche de 15m, comme demandé par les
participants.

Parmi les objectifs définis dans le 'OAP n°11: L'Orée de
Sénart figure « Favoriser la création de logements adaptés ».
La proposition des participants a donc été reprise dans
I"OAP.

Espaces verts et imperméabilisation :
> Prolonger les alignements d’arbres a haute tige
existant le long de la RN6 ;

> Maintenir les espaces verts existants et les
développer;
> Désimperméabiliser  certains  espaces, par

exemple : la terrasse du ZEF ;

> Réduire la largeur du boulevard urbain pour
végétaliser les espaces publics et ralentir la

Le schéma d’aménagement de 'OAP n°11 — Orée de Sénart
identifie les alignements d’arbres existants ou a créer, ainsi
que les arbres a préserver.

De la méme manieére, le schéma d’aménagement identifie
un espace vert a créer, a partir d’un espace vert aujourd’hui
non ouvert au public existant.
Cette proposition a été reprise dans les objectifs définis pour
cette OAP: « Désimperméabiliser les sols et réer de
nouvelles trames végétales ».

Cet élément est repris dans les principes d’'aménagement de
I’OAP. Il s’agit méme du premier principe affiché dans le A.

> Privilégier des constructions en rez-de-chaussée
avec 3 étages et des combles (R+3+combles).

circulation. Réaménager la RN6 en un boulevard urbain apaisé et
qualitatif.
Ce principe est affiché dans I'OAP et reglementé dans le
Hauteur : P P 8

reglement du PLU qui impose dans la nouvelle zone UB
correspondant au périmétre de 'OAP n°11 : Orée de Sénart :

- « La hauteur maximale des constructions ne doit pas
dépasser 12m a I’égout du toit et 15m de hauteur
plafond, soit un rez-de-chaussée et 4 niveaux dont le
dernier doit étre en comble ou en attique ; »

(Extrait du réglement modifié)

Services de proximité :
> Favoriser limplantation d’un cabinet médical et
d’une créche;

>  Permettre également
commerces divers ;

I'implantation de petits

> Prévoir des espaces dédiés a la pratique du sport et
une aire de jeux;

> Aménager du stationnement pour les futurs

commerces.

Ces éléments ont été repris dans I'OAP dans le principe
d’aménagement D. Promouvoir une vie de quartier autour
de services de proximité.

Architecture :
> Privilégier une architecture moderne ;

Brunoy (91) — Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Modification n°1 — Bilan de la concertation

52



MODIFICATION N°1 DU PLU — BILAN DE LA CONCERTATION

> Offrir des espaces extérieurs aux nouveaux | Ces éléments sont repris dans I'OAP n°11 et le
logements (balcons, loggias...) ; réglement de la zone UB.

> Végétaliser au maximum les futures constructions ;

> Protéger le patrimoine bati et végétal.

> Aménager des liaisons piétonnes pour reconnecter

Ces éléments sont repris dans I'OAP n°ll et le
la ville avec la forét ;

reglement de la zone UB.
> Limiter la vitesse sur le futur boulevard urbain ;

> Maintenir I'alignement urbain actuel sur le trongon
Pyramide/Province.

Toutes ces participations ont ainsi contribué a écrire un projet de territoire plus qualitatif et adapté a la réalité du
vécu et aux attentes des Brunoyens.
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