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1. RAPPEL LEGISLATIF  

 

Article L.151-6 du Code de lôUrbanisme : 

Les orientations dôam®nagement et de programmation comprennent, en coh®rence, avec le projet dôam®nagement et de 

d®veloppement durables, des dispositions portant sur lôam®nagement, lôhabitat, les transports, les d®placements et, en zone de 

montagne, sur les unités touristiques nouvelles. 

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d'aménagement et de programmation d'un plan local 

d'urbanisme élaboré par un établissement public de coopération intercommunale comportent les orientations relatives à 

l'équipement commercial et artisanal mentionnées à l'article L.141-16 et déterminent les conditions d'implantation des 

équipements commerciaux qui, du fait de leur importance, sont susceptibles d'avoir un impact significatif sur l'aménagement 

du territoire et le développement durable, conformément à l'article L. 141-17. 

 

Article  L.151-7 du Code de lôUrbanisme : 

I. - Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment : 

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, notamment les continuités écologiques, 

les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la 

densification et assurer le développement de la commune ; 

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de 

réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné à la réalisation de commerces ; 

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser et de la réalisation des 

équipements correspondants ; 

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ; 

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ; 

6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s'applique le plafonnement à proximité 

des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36. 

II. - En zone de montagne, ces orientations définissent la localisation, la nature et la capacité globale d'accueil et d'équipement 

des unités touristiques nouvelles locales. 

 

Article R.151-6 du Code de lôUrbanisme : 

Les orientations d'aménagement et de programmation par quartier ou secteur définissent les conditions d'aménagement 

garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et paysagères des espaces dans la continuité desquels 

s'inscrit la zone, notamment en entrée de ville.  

Le périmètre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est délimité dans le ou les documents 

graphiques prévus à l'article R. 151-10. 

 

Article R.151-7 du Code de lôUrbanisme : 

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent comprendre des dispositions portant sur la conservation, la mise 

en valeur ou la requalification des éléments de paysage, quartiers, îlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et 

secteurs qu'elles ont identifiés et localisés pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique, notamment 

dans les zones urbaines réglementées en application de l'article R. 151-19. 

 

Article R.151-8 du Code de lôUrbanisme : 

Les orientations d'aménagement et de programmation des secteurs de zones urbaines ou de zones à urbaniser mentionnées au 

deuxième alinéa du R.151-20 dont les conditions d'aménagement et d'équipement ne sont pas définies par des dispositions 

réglementaires garantissent la cohérence des projets d'aménagement et de construction avec le projet d'aménagement et de 

développement durables. 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211237&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720005&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720025&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720027&dateTexte=&categorieLien=cid
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Elles portent au moins sur : 

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagère ; 

2° La mixité fonctionnelle et sociale ; 

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ; 

4° Les besoins en matière de stationnement ; 

5° La desserte par les transports en commun ; 

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux. 

Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent un schéma d'aménagement qui précise les principales 

caractéristiques d'organisation spatiale du secteur. 

 

 

2. LA PORTEE DES ORIENTATIONS DôAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION  

 

Le Plan Local dôUrbanisme (PLU) de la Ville comprend dix Orientations dôAm®nagement et de Programmation (OAP), dont 

les p®rim¯tres sont d®limit®s sur les documents graphiques, conform®ment ¨ lôarticle R.151-6 du Code de lôUrbanisme.  

Ces OAP sont opposables lors de la délivrance des autorisations dôurbanisme : permis de construire, dôam®nager et de 

d®molir, ainsi quôaux d®clarations pr®alables. Les certificats dôurbanisme doivent les mentionner. Contrairement au r¯glement 

du PLU, il est express®ment pr®vu que cette opposabilit® ne se manifeste quôen termes de compatibilité. 

Ces orientations, au-del¨ dôun sch®ma dôam®nagement qui pr®cise les principales caract®ristiques dôorganisation spatiale du 

secteur (desserte, espaces publics, vocationé), viennent expliciter la mani¯re dont les terrains doivent °tre am®nag®s. Le projet 

urbain attendu sur ces sites strat®giques est d®crit, les permis dôam®nager et de construire doivent °tre compatibles avec ce 

document de référence. 

En outre, huit  de ces OAP sont des OAP dites « de secteurs dôam®nagement ». Elles valent règlement écrit, 

conform®ment aux dispositions de lôarticle R.151-8 du Code de lôUrbanisme. Ces OAP sôinscrivent pleinement dans une 

démarche de projet urbain en cohérence avec les grandes orientations du Projet dôAm®nagement et de D®veloppement 

Durables (PADD). 

 

 

3. MODE DôEMPLOI DES ORIENTATI ONS DôAMENAGEMENT ET DE PR OGRAMMATION VALANT 

REGLEMENT  

 

 

Chaque OAP dite de « secteur dôam®nagement » valant règlement comprend : 

1°/ Un rappel du contexte et des objectifs poursuivis ; 

2Á/ Un sch®ma dôam®nagement portant sur lôensemble de son p®rim¯tre. Ce sch®ma r®capitule les principes dôam®nagement ¨ 

respecter. 

Le sch®ma dôam®nagement doit °tre respect® en termes de compatibilit® et non de conformit®. Côest lôesprit g®n®ral du plan 

qui doit être traduit par le projet. 

3°/ Un volet rédactionnel précisant les éléments suivants : 
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> Eléments de programmation 

> Qualit® de lôinsertion architecturale, urbaine et paysag¯re ; 

> Qualité environnementale et prévention des risques ; 

> Organisation des déplacements ; 

> Réseaux. 
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OAP N°1 : OAP MULTI -SITES AVENUE DU GENERAL LECLERC  

 

 

1°/ Constats 

Lôavenue du G®n®ral Leclerc constitue un des axes structurants de la commune de Brunoy. 

Axe historique, elle menait au parc des Eaux de Brunoy et relie, encore aujourdôhui, le centre-ville de Brunoy à la place de la 

Pyramide, point dôacc¯s ¨ la for°t de S®nart.  

Si le lien ¨ la for°t est moins visible ¨ lôheure actuelle, fragilisé par le caract¯re tr¯s routier de lôavenue, de la place de la 

Pyramide et de la RN6, véritable coupure, lôavenue du G®n®ral Leclerc abrite toujours des éléments bâtis remarquables, classés 

Monuments Historiques (Pyramide), identifiés dans le Site Patrimonial Remarquable (SPR) comme la demeure des Choquets 

au Nord de lôavenue ou rep®r®s dans le PLU au titre de lôarticle L.153-19Á du Code de lôUrbanisme. Elle se caractérise 

®galement par la pr®sence dôarbres remarquables. 

 

            

 

Aujourdôhui, lôavenue du G®n®ral Leclerc est marquée par son caractère routier, laissant peu de place aux mobilités douces et à 

la végétation, très présente autrefois. 

Elle est bordée par un bâti très hétérogène, constitué à la fois de villas en meulière traditionnelle, de logements individuels 

datant des années 1930, de pavillons plus récents, de petits collectifs construits majoritairement au cours de la dernière 

d®cennie et dôensembles de logements collectifs plus cons®quents datant des ann®es 1970-1980, dans sa partie Nord 

notamment. 

Lôavenue du G®n®ral Leclerc pr®sente ®galement une diversit® des fonctions urbaines avec la pr®sence de logements, 

dô®quipements structurants (Espace Leclerc, stade) et de polarit®s commerciales et de services de proximit®. 

Cette hétérogénéité, loin de nuire à la qualité urbaine de cet axe, en constitue une caractéristique inhérente, témoignage des 

différentes formes urbaines présentes à Brunoy. Elle en fait également une polarité de quartier structurante pour les quartiers 

Sud de la commune. 

Néanmoins, la multiplication des petits collectifs au cours des dernières années pose question. En effet, elle a contribué : 

> ¨ une banalisation du paysage dôentr®e de ville ; 

> à une diminution de la qualité paysagère et végétale de cet axe, avec la suppression de jardins et dôarbres, parfois 

anciens, visibles depuis le domaine public ; 

> à une multiplication des conflits de voisinage par la création de vis-à-vis, parfois importants, avec le tissu 

pavillonnaire tout proche. 

 

 

B®n®ficiant dôune bonne desserte en transports en commun, dôun acc¯s direct au centre-ville et de la proximit® dô®quipements 

structurants, lôavenue du G®n®ral Leclerc est un axe strat®gique, où une densification modérée semble possible, participant 

ainsi à lôobjectif de construction de logements d®fini dans le Projet dôAm®nagement et de D®veloppement Durables. 

Néanmoins, cette évolution ne peut se faire de manière systématique et une approche parcelle par parcelle a été réalisée dans le 



OAP N°1 ï AVENUE DU GENERAL LECLERC 

 

PLU de Brunoy (91) ï orientations dôAm®nagement et de Programmation (OAP) ï V1 10 

cadre de la révision du PLU afin de contribuer ¨ lôeffort de construction de logements, tout en pr®servant la diversit® et la 

qualité bâties existantes et améliorant le traitement paysager de cet axe. Cette approche se traduit par la présente Orientation 

dôAm®nagement et de Programmation (OAP) multisite qui vaut règlement. 

 

Objectifs 

> Encadrer lôévolution de cet axe stratégique ; 

> Permettre la construction de nouveaux logements bien intégrés au tissu pavillonnaire voisin, agréables à vivre 

et participant à la qualité urbaine et paysag¯re de cet axe dôentr®e de ville ; 

> Préserver les éléments bâtis remarquables, ainsi que leurs parcs ; 

> Réaffirmer le lien à la forêt, en traduisant le concept de Paysage habité ; 

> Préserver la diversité bâtie et fonctionnelle existante ; 

> Préserver et développer la polarité commerciale et de services de proximité existante. 
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2°/ Sch®ma dôam®nagement 

 




































































































































































































