SN PLU DE BRUNOY

ORI ENTATI ONS GENMENMEMNDE
2{PROGRAMMATION (OAP)

Révision prescrite par délibération du Conseil Municipal en date du 23(uth
Révision arrétée par délibération @onseil Municipal en date du 28ptembre 2019
R®vision approuv®e par d®Il i b®r ation du

Vu pour étre annexeé a la délibération du Conseil Le Maire
Municipal en date du@septembre 2019







PREAMBULE

SOMMAIRE

PrEAMDBIUIE........ . ettt teee et e e e ettt et e e e e e sttt e aanse e e e e e an st be et e e e e n st b s aaaE et e e e e e n Rt beeeee e e nt bt enantteeaeeeennnrrees 4
O = = To] o Lo W T ] o USRI 5.
2. LaPortteds Orientations doam®n.a.g.eme.nt..et..de.. Rr.o.g.r.a.mm
3. Mode ddéemploi des orientations dobam®n.a.geme.nt..e.dt.6d

Titrel: Les orientations ddéam®nagemsesrtteurde dpwn®mrgemenm® n

OAP n°1: OAP multisites AVENnUE du GENETAl LECIEIC........uuiiiiiiiiiiii ettt eer e e e e e e s et e e e semnaeeeans 9
OAP N°2: Place € 18 PYramIde........coieiiiiiiiiie ettt rmee ettt e e e e e sttt e e e s smmee s e s st ba e e e e e e snbbeeeeeesmmneeennnneeas 21
(@ AN o R T o = (ol I 1= a1 o 1= £ 7 T PP 33
OAP N°4: RUE dE 18 POSIE. ...ttt ettt e ettt e e ekt ee e 4o e bt e aeb b b et e e e e e s bbbt e e e e e ans b e e nsbbe e e e e e s annnneeas 44
L@ N o M T - 2T (<o T= 1= = TP UPPOTPPRPP 56
OAP N°6: 2-4 TUE JES BOSSEIOMS ... .ittiiiiie s ittt eeeeeeteesasttteeeee e s stbeeeaaasseeeessasbeseeeeesassbseaaanseeeessansseeeeaesssstseennseeeeesan 66
OAP N°7: 33ATDIS FOULE U8 BB ...ttt e e s bbbt eeet et e e e s nbb b et e e e s sanbb e e eeeneeeeenan 77
OAP N°8: B85 FOULE U8 BIIE.. .. ettt ettt e e s ottt et e e samme e e s e bbb e et e e e asbbe et e e eamme e e s annbbneeeeeaan 88
Titre 2: Lesorientatiosd 6 a m®nagement et de sp.r.o.g.r.a.mma.t.i.o.n...s.e.c.t.o.r.B8e |
OAP N°9: LES HAULES MAIAEIIES......cooiiiiiiiiie ettt ettt e e s e e e ettt e e e e e e ab b et e e e s e s meneaseneeas 99
OAP N°10: LeS OMDBragesMUSEUML.......cciiiiiiiiiieeesiiieeetieee e e e e s eaaeee e e s st e eessssaeeeeesastaaeeeessasenessssaeeeeesasssseeeessansnnes 108

PLUdeBrunoy(91ljor i ent ati ons dO&Am®nagemeivi et de Programmation (O




PREAMBULE

PREAMBULE

PLUdeBrunoy(@ljor i ent ati ons doAm®nagemeiVi et de Programmation (O




PREAMBULE

1. RAPPEL LEGISLATIF

R P

ArticleL.151-6 du Code de | 6Ur bani s me

Les orientations dbébam®nagement et de ppog
d®vel oppement durables, des dispositions p
montagne, sur les unités touristiques nouvelles.

f ammatbiaon®n a g |
ortant S uer | 6

En l'absence de schéma de cohérence territorialegriestations d'aménagement et de programmation d'un plan local
d'urbanisme élaboré par un établissement public de coopération intercommunale comportent les orientations relatives
I'équipement commercial et artisanal mentionnées a l'article 1164é&t dterminent les conditions d'implantation des
équipements commerciaux qui, du fait de leur importance, sont susceptibles d'avoir un impact significatif sur 'aménagemel
du territoire et le développement durable, conformément a l'article E1741

Article L.151-7du Code de 1 6Ur bani s me
I. - Les orientations d'aménagement et de programmpé&amentnotamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les continuités gcologiqu
les paysages, lemtrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la
densification et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation dopgm@aménagement, de construction ou de
réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation d
égupements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;
5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adepter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le plafonnement a proximit
des transports prévu aux articlesl51-35 et L. 15136.

Il. - En zone de montagne, ces orientations définissent la localisation, la nature et la capacité globale d'accueil et d'équipemt
des unités touristiques nouvelles locales.

Article R.151-6du Code de I 6Ur bani s me

Les orientations d'aménagement et de programmation par quartier ou secteur définissent les conditions d'aménagem
garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et paysageres deamspaceantinuité desquels
s'inscrit la zone, notamment en entrée de ville.

Le périmétre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est délimité dans le ou les docume
graphiques prévus a l'artidke 15%10.

Article R.151-7du Code de 1 6Ur bani s me

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent comprengigpdsisions portant sur la conservation, la mise

en valeur ou la requalification des éléments de paysage, quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites
secteurs qu'elles ont identifiés et localisés pour des motifs d'ordre cultuelighis, architectural ou écologique, notamment
dans les zones urbaines réglementées en application de IRrtidé& 19.

Article R.151-8du Code de 1 6Ur bani s me

Les orientations d'aménagement et de programmation des secteurs de zones urbaines ou de zones a urbaniser mentionné
deuxiéme alinéa dR.151-20dont les conditions d'agnagement et &juipement ne sont pagfthies par des dispositions
réglementaires garantissent la cohérence ptefets d'aménagement et de construction avec le projet daménagement et de
développement durables.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211237&dateTexte=&categorieLien=cid
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Elles portent au moins sur :

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagére ;
2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité envisnnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de stationnement ;

5° La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent @mascdfaménagement qui précise les principales
caractéristiques d'organisation spatiale du secteur.
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2. L A PORTEE DES ORIENTATIONS D ®AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Le Pl an LocalPLU)délbVYilkemprenddig Or i ent ati ons doéAm®nagéenR)Ndont et ¢

l es p®rim tres sont d®l i mit®s sur | es6ddouedesdgr hpbi e
Ces OAP sont opposableslors de la délivrance des autorisatiohsb ur bapesmes de construiire,
d®mol i r, ainsi quoaluexs dc®ecrltairfaitd aotnss dod& wRral aarbilsese doi venit |
du PLU, il est express®ment pr ®vu que mpathiltt.e opposabilliteé
Ces orientations,ad el © doéun sch®ma ddéam®nagement qui pr ®cise Il es
secteur (desserte, espaces publics, vocationé), Leprgetnent

urbain attendu sur ces sites strat®giques est d®crit] I
document de référence.

En outre, huit de ces OAP sont des OAP dites «d e secteurs . OEHles @atent gagleneent técrit,
confor m@dment aux di spe8sidu oGosd ed ed elCésadAH si bcidl nes sAMielvseln t pliei n
démarche de projet urbain en cohérence aveqiaesdesor i ent ati ons du Projet doé Am®n &
Durables PADD).
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3. M ODE DGEMPLOI DES ORIENTATI ONS DOAMENAGEMENT ET DE PR OGRAMMATION VALANT
REGLEMENT

T N N N N N N N

ChaqueOAPditede«w ect eur d 6 avai@ireglgreenteamprend
1°/ Un rappel du contexte et des objectifs poursyivis

2A/ Un sch®mapdoba®nagemehbdensemble de son p®rim tre. C
respecter.

Le sch®ma dbéam®nagement doit °tre respect® en termes| de
qui doit étre traduit par lprojet.

3°/ Un volet rédactionngdrécisant les éléments suivants
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Eléments de programmation

Qualit® de I 6insertion arcgchitecturale, wurbaine et
Qualité environnementale et prévention des risques

Organisation des déplacements

Réseaux.

V V V V V
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OAP N°11 AVENUE DU GENERAL LECLERC

TITRE 1: LES ORIENTATIONS
DOAMENAGEMENT ET
PROGRAMMATION (OAP) DITE DE
«SECTEURS DOAMEKNAG
VALANT REGLEMENT
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OAP N°1: OAP MULTI -SITES AVENUE DU GENERAL LECLERC

B T T T T T T

1°/ Constats

Léavenue du G®n®r al Leclerc constitue un des axes str

Axe historique, elle menait au par c centeviledaBrunoyad a pl&e dea
Pyramide, point doéacc s ~ |l a for°t de S®nart.

Si l e lien © la for°t efsaglisérparilencaatvirsd btl e s rl dlhteiuare dc
Pyramide et de la RN6, véritable coupure| 6 av e nu e d abrité ®ujoBrs des éléments batisrreamarquables, cla
Monuments Historiques (Pyramide), identifiés dans le Site Patrimonial Remkrd8&tR) comme la demeure des Choqu
au Nord de | davenue ou rep®r ®s1dfandu | @o dPel UEle gé dhldcténisa
®gal ement par | a pr®sence ddarbres remarquabl es.

s 249+ 11§ La Forét de SENART - Le Moulin de la Galette

FORET-DE-SENART (5.-5.0) — Pyramide de Brunoy

Aujourdodhui , | bedercestmarquéepar &® ca@atéaelroutier, laissant peu de place aux mobilités dou
la végétation, trés présente autrefois.

Elle est bordée par un bati trées hétérogéne, constitué a la fois de villas en meuliere traditionnelle, de logendretsin
datant des années 1930, de pavillons plus récents, de petits collectifs construits majoritairement au cours de la
d®cenni e et déensembles de | ogements c-4980, elans saf partie pNord

notamment.
Lbavenue du GO®n®r al Leclerc pr®sente ®gal ement une
dé®qui pements structurants (Espace Leclerc, stade) et

Cette hétérogénéité, loin de raiia la qualité urbaine de cet axe, en constitue une caractéristique inhérente, témoign
différentes formes urbaines présentes a Brukdlg. en fait également une polarité de quartier structurante pour les qua
Sud de la commune.

Néanmoins, la mitiplication des petits collectifs au cours des derniéres années pose question. En effet, elle a:contribué

> " une banalisation du paysage dbéentr ®e de ville

> a une diminution de la qualité paysagére et végétale de cet axe, avec la suppression detjardidsdé ar b r
anciens, visibles depuis le domaine public

> a une multiplication des conflits de voisinage par la création deé-wis parfois importants, avec le tiss
pavillonnaire tout proche.

B®*n ®f i ci ant dbébune bonne desserte cemreviegeatn sheorlita Erno xio
structurants, | 6avenue du G&n®rdenkificatian enbdérésemble mossiblay participant
ainsi al 6objectif de construction de |l ogements d®fini
Néanmoins, cette évolution ne peut se faire de maniere systématique et une approche parcelle par parcelle a été igali

n
0
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cadredelarévisiodu PLU afin de contribuer ~ 1 6effort de con
gualité baties existantes et améliorant le traitement paysager de cet axe. Cette approche se traduit par la présemte
d 6 Am®n a g e nregnammagidn (GhBnullsite qui vautreglement.

Objectifs

> E n c a déwotution de &et axe stratégique |

1
Permettre la construction de nouveaux logements bien intégrés au tissu pavillonnaire voisin, agréables a vivr
et participant a la qualité urbaineey sag re de cet axe doentr ®e de Vv
1

Préserver les éléments batis remarquables, ainsi que leurs parcs |
1
Réaffirmer le lien a la foréen traduisant le concept de Paysage habité |
1
Préserver la diversitélie et fonctionnelle existante |
1
1
1
1
1
1
1

vV V. V V

Préserver elévelopper la polarité commerciale et de services de proximité existante.
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2°/'Sch®ma dodéam®nagement
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